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PROIECT DE HOTARARE nr. 186 din 23.10.2026
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren aflat in domeniul
privat al Municipiului Cimpulung, in suprafati de 309 mp, inscris in cartea
funciara nr. 89189 a Municipiuui Campulung, situat in strada G-ral Dragalina,
nr.75, Campulung, judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA”

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, intrunit in sedinta
ordinara in data de 23 octombrie 2026;
Avand in vedere :

- Cererea inregistratd la institutia noastra sub nr.124/49649/28.11.2025, prin care
subscrisa DAMINA SOLUTIONS S.R.L., (agent economic ce dezvoltd un obiectiv de
investitii de utilitate publicd indirectd ) avand sediul social in str. Paul Greceanu, nr.16,
sector 2, Bucuresti, cu punct de lucru in Campulung, str. Ion Ticiloiu, nr.2, judetul Arges,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J2016011329403, CUI R032535150,
reprezentatd prin administrator Zaharia — Emanuel NITU, in calitate de proprietard a
terenului situat in municipiul Cdmpulung, str. Ion Ticéloiu, nr.2, judetul Arges, conform
contractului de véanzare-cumpdrare autentificat sub nr. 472/27.03.2024, cu numarul
cadastral 80393 (nr. cadastral vechi 7110), in temeiul art. 308 alin. (2) din Ordonanat de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a formulat o propunere de
concesiune, prin care solicitd inifierea procedurii administrative de identificare, evaluare si
concesionare a unui teren in suprafatd de 309 mp, situat in proximitatea sitului industrial
dezafectat (fosta uzind textilda MELANA), teren aflat imediat la iesirea din incinta fostei
uzine, dupa poarta principal;

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campulung nr.
124/62465/(RU)62466 din 22.10.2026 prin care se propune concesionarea prin licitatie
publici a imobilului teren, aflat in domeniul privat al Municipiului Campulung, in
suprafatd de 309 mp curti constructii, inscris in C.F nr.89189 a Municipiului Campulung,
situat In str. G-ral Dragalina, nr. 75, Campulung, judetul Arges, punctul “PARCARE
MELANA”

- Raportul Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva, din cadrul
aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Campulung, inregistrat sub
nr.124/62469/(RU)62470 din 22.10.2026 prin care se propune concesionarea prin licitatie
publici a imobilului teren, teren aflat domeniul privat al Municipiului Campulung, in
suprafata de 309 mp-curti constructii, inscris in C.F nr. 89189 a Municipiului Campulung,
situat in str. G-ral Dragalina, nr. 75, Campulung, judetul Arges, punctul “PARCARE
MELANA”

- Hotérarea Consiliului Local nr. 199 din 29.12.2025 privind insusirea propunerii de
concesionare a suprafetei de teren de 309 mp, str. G-ral Dragalina, nr. 75, Campulung,
judetul Arges, punctul "PARCARE MELANA";

- Raportul de evaluare nr. 39/3/2026, intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
ing. Cirstian Stan — specializare EPI/leg. 18137;
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- Studiul de oportunitate Inregistrat sub nr. 124/50278/28.08.2026 intocmit de
Directia Tehnica si urbanism, Serviciul Tehnic si de Urbanism, Compartiment Urbanism,
Cadastru si Parcari;

- Extrasul de carte funciard pentru informare emis cu nr. 31542 din 08.10.206 pentru
cartea funciard 89189 Campulung, numér cadastral/topografic 89189 ;

- Prevederile art. 13 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 207 /2015 privind Codul de
procedurd fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare;

- prevederile art. 871 si ale art. 872 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 133 si art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 108, art. 129 alin. (2) lit.c si alin. 6 lit. b, art. 312, art. 302, art. 305
—art. 331, art. 354, art. 355, art. 362, alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 319 — art. 324 din Legea nr. 169 / 2026 privind Codul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Avizele comisiilor de specialitate nr. 1, 2, 3,4 si 5 ale consiliului local;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentii a Guvernului nr.
57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

Primarul Municipiului CAmpulung
PROPUNE :

Art. 1. — Se aproba Studiul de oportunitate inregistrat sub nr. 124/50278 din
28.08.2026 privind concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 309 mp
curti constructii, situat in str. G-ral Dragalina, nr.75, Campulung, judetul Arges, punctul
“PARCARE MELANA”, studiu de oportunitate cuprins in Anexa 1 care face parte
integranti din aceasta hotérare.

Art. 2. — Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafata
de 309 mp curti constructii situat in Municipiul Campulung, str. G-ral Dragalina, nr. 75,
judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA” inscris in CF 89189 a Municipiului
Campulung, imobil situat in Municipiul Campulung, str. G-ral Dragalina, nr. 75, judetul
Arges, punctul “PARCARE MELANA”, imobil identificat in Anexa 2, care face parte
integrantd din prezenta hotérare, in vederea amenajdrii unor locuri de parcare.

Art. 3. — Se insugeste Raportul de evaluare nr. 39/3/2026, Intocmit de evaluator
ANEVER ing Cirstian Stan — specializare EPI / leg. 18137, care stabileste pentru imobilul
teren in suprafati de 309 mp, imobil situat in Municipiul Cdmpulung, str. Gen. Dragalina,
nr. 75, judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA?”, o valoare de piati de 53.400 lei,
echivalentul a 10.500 euro, cuprins in Anexa 3 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.
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Art. 4. — Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilitd in urma licitatiei organizata
in conditiile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Adinistrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare. Redeventa minima pe care trebuie sa o ofere
participantii este de 178 lei/luna, respectiv 2.136 lei/an. Redeventa raméne fixa la nivelul
anului In care s-a incheiat contractul. Redeventa raméne fixd la nivelul anului in care s-a
incheiat contractul. Pentru urmaétorii ani, Incepand cu al doilea, redeventa se indexeazi cu
rata inflatiei anuale comunicatd de INS.

Art. 5. — Durata concesionarii propusa este de 25 de ani, conform art. 306 coroborat
cu art. 362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Adinistrativ,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 6. — Se aprobd documentatia de atribuire a contractului de concesiune, pentru
concesionarea imobilului teren in suprafatd de 306 mp, imobil situat in Municipiul
Campulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75, judetul Arges, inscris in CF 86814 Campulung,
cuprinsd in Anexa nr. 4, care face parte integranti din aceastd hotarare. Concesionarului i
se transmite dreptul de amenajare si exploatare a terenului aferent, inscris iIn CF 89189 a
Municipiului Campulung, numér cadastral/topografic 89189, in vederea amenajarii unei
parcari.

Art. 7. — (1) Se aproba constituirea comisiei de evaluare a ofertelor in vederea
concesiondrii prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafatd de 309 mp situat in
Municipiul Campulung, str. Gen Dragalina, nr. 75, judetul Arges, inscris iIn CF 89189 a
Municipiului Campulung, situat in Municipiul Campulung, str. Gen Dragalina, nr.75,
punctul ,,PARCARE MELANA” judetul Arges, conform art. 317 coroborat cu art. 362
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, coroborat cu prevederile in urmétoarea

componenta:

1. titular/ supleant — reprezentant consiliu local;

2. titular/ supleant — reprezentant consiliu local;

3. titular/ supleant — reprezentant consiliu local;

4. titular/ supleant — functionari publici din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului Cimpulung;

5. titular/ supleant — functionari publici din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului Municipiului CAmpulung;

6.. titular/ supleant — functionari publici din cadrul aparatului

de specialitate al Primarului Municipiului Cadmpulung;
7. Reprezentant structura teritoriald a Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.

Art. 8. — Concesioarul are obligatia sd obtind autorizatia de construire In scopul
executarii lucrdrilor de amenajare locuri de parcare pentru imobilului teren in suprafata de
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309 mp, situat in Municipiul Campulung, str. Gen Dragalina, nr. 75, punctul “PARCAREA
MELANA” judetul Arges si s inceapd lucrdrile 1n termen de cel mult un an de la data
obtinerii actului de concesionare, in caz contrar concesionarea pierzandu-si valabilitatea.

Art. 9. — Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in cazul In care
interesul local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre concedent.

Art. 10. — Se Tmputerniceste primarul Municipiului Cdmpulung sd semneze, in
numele si pe seama Consilului Local al Municipiului Campulung, contractul de
concesiune.

Art. 11. — Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara de céitre concesionar,
conform art. 305 alin. 4 si art. 362 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare, coroborat cu
prevederile art. 324 alin. (2) din Legea nr. 169 / 2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, cu modificérile si completérile ulterioare.

Art. 12. — Punerea 1n aplicare a prevederilor prezentei hotéri va fi asiguratd de cétre
Serviciul de Dezvoltare Urband, Directia Economicd si Fiscald, Directia Tehnica si
Urbanism si Serviciul Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhivd si Comisia de
evaluare.

Art. 13. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se Insarcineaza Directia
Economici si Fiscald, Directia Tehnicd si Urbanism si Serviciul Juridic, Agricol si Relatii
cu Publicul si Arhiva.

Art. 14. — Prezenta hotérére va fi afisatd g1 publicatd pentru aducerea ei la cunostinta
publica si va fi comunicati in termen legal:
- Institutiei Prefectului - Judetul Arges;
- Primarului Municipiului Campulung;
- Directiei Economice si Fiscale;
- Directiei Tehnice si Urbanism;
- Serviciului de Dezvoltare Urbana;
- Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si Arhiva;
- Comisiei de evaluare, prin grija Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul si

Arhiva.
Municipiul Cimpulung, 23.10.2026
Initiator, Avizat pentru legalitate
Primar Secretar general
El Actele $emnate “-I Dng'nal qI Actele SEmnate in Driginal
se regasesc |a dasarul Se I'EgaSESC Ia dDS&I’Lﬂ
sedintei.

sedintei.




JUDETUL ARGES /‘/A\ o /A\

MUNICIPIUL CAMPULUNG "'..‘l
str. Negru Voda, nr, 127, judetul Arges Tel/fax: «— =

0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960
email: primarie@primariacampulung.ro

Nr. 124/62465/(RU)62466 din 22.10.2026

REFERAT DE APROBARE
privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren aflat in domeniul
privat al Municipiului Cimpulung, in suprafati de 309 mp, insecris in cartea
funciara nr. 89189 a Municipiuui Cimpulung, situat in strada G-ral Dragalina,
nr.75, Cimpulung, judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA?”

Prin cererea inregistrata la institutia noastra sub nr.124/49649/28.11.2025, subscrisa
DAMINA SOLUTIONS S.R.L., ( agent economic ce dezvoltd un obiectiv de investitii de
utilitate publicd indirectd ) avand sediul social in str. Paul Greceanu, nr.16, sector 2,
Bucuresti cu punct de lucru in Cimpulung, str. Ion Ticdloiu, nr.2, judetul Arges,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J2016011329403, CUI R032535150,
reprezentatd prin administrator Zaharia EMANUEL NITU, in calitate de proprietard a
terenului situat in municipiul Campulung, str.Ion Ticéloiu, nr.2, judetul Arges, conform
contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.472/27.03.2024 la Societatea
Profesionald Notariald - Biroul Notarilor Publici ROTARESCU si STEFANESCU, cu
numarul cadastral 80393 ( nr. cadastral vechi 7110 ), in temeiul art.308 alin.(2) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a formulat o propunere de concesiune, prin care
solicitd initierea procedurii administrative de evaluare si concesionare a unui teren in
suprafatd de 309 mp, situat in proximitatea sitului industrial dezafectat ( fosta uzina textila
MELANA), teren aflat imediat la iesirea din incinta fostei uzine, dup poarta principala.

Terenul face parte din suprafata de 11000 mp avand numarul cadastral 89189,
compus din teren curti constructii in suprafatd de 309 mp, situat in intravilanul
municipiului Campulung, str. Gen. Dragalina, nr.75, punct ,,Parcare fostd Melana”, judetul
Arges, identificat In anexa 4 — inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Campulung, conform HCL nr.29/31.08.1995, pagina 7, punctul B, pozitia 6.

In preambulul cererii se precizeazi ci terenul pe care il solicitii pentru concesionare,
in suprafatd de 309 mp, este necesar in vederea amenajarii a 1200 locuri de parcare care
sd asigure buna functionare a Complexului Forum Gratia, precum si punerea in valoare a
intregii investitii realizate in beneficiul comunitatii locale.

Proiectul constd in revitalizarea si conversia unui sit industrial dezafectat in
suprafatd de cca.16 ha, intr-un complex modern, multifunctional, destinat sportului,
sandtatii, educatiei si dezvoltdrii comunitare, iar principalele component includ:

- Facilitdti sportive interioare si exterioare;

- Zone de recuperare medicald;

- Spatii de cazare;

- Gradinit3;

- Scoala;

- Sili de conferinte si centre educative;
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- Muzeu tematic;

- Zone de relaxare si agreement;

- Amenajari sportive exterioare si trasee de mobilitate.

Desi proiectul serveste un scop special si comunitar explicit, avind ca grup tinti in
special copii si tineri din mediul rural si suburban, persoanele vuinerabile sau cu acces
redus la facilitdti sportive si programe educationale, complexul are potential de a deveni
un pol regional de organizare a competitiilor sportive, un spatiu pentru tabere de
antrenament si activitifi recreative, un centru de interes economic, generator de fluxuri
turistice si venituri locale.

Investitia are In structurd un ansamblu complex de constructii cu functiuni diferite
si complementare, respectiv HUB-ul, Arca, Sala polivalentd, Terenul acoperit,
Restaurantul cu turn, Turnul de apa precum si cabina Poart3, fiecare dintre acestea fiind
proiectatd pentu a raspunde unor utilizdri distinct sportive, educative, administrative si de
servicii. Toate aceste imobile se integreazd intr-o conceptie architectural —urbanistica
unitard, care presupune valorificarea maxima a intregii suprafete a sitului prin amenajarea
spatiilor exterioare, a zonelor verzi, traseelor pietonale, infrastructurii sportive
complementare si platformelor tehnice necesare functionarii complexului.

Diversitatea si amploarea functiunilor necesitd o organizare eficienti a terenului,
fard posibilitatea de a diminua suprefetele destinate obiectivelor principale ale proiectului
pentru amplasarea unui numdr mare de locuri de parcare. In acest context, utilizarea
terenului din incintd pentru parcdri ar conduce la compromiterea functionalititii
ansamblului si chiar la imposibilitatea realizirii obiectivelor principale ale proiectului,
motiv pentru care aceste suprafete trebuie realizate exclusiv pe terenuri din afara sitului,
asa cu, sustine solicitantul.

De aceea, este imperativ ca terenurile destinate parcdrilor sa fie asigurate prin
identificarea de cétre autoritatea publica locald a unor suprafete suplimentare in imediata
proximitate, conform competentelor sale exclusive in administrarea domeniului public.

Concesionarea terenurilor pentru amenajarea parcérilor genereazi un impact
economic prin sprijinirea unei investitii de importantd regionald, care atrage fluxuri
constant de utilizatortio-sportivi, turisti, participanti la evenimente, creeazi un numdir
semnificativ de locuri de muncd care In lipsa unei capacitétii adecvate de parcare ,ar
restrictiona sever accesul utilizatorilor si ar diminua potentialul economic al proiectului.

Dezvoltarea parcérilor pe terenuri concesionate determina :

» Cresterea veniturilor bugetare ale Municipiului CaAmpulung din redeventele
datorate pentru terenurile concesionate

» Valorificarea unor terenuri ale domeniului public care , in prezent, nu produc
venit si nu sunt utilizate la potentialul lor economic;

> Evitarea unor costuri de investitii din partea autoritatilor locale deoarece
realizarea, administrarea si Intretinerea parcérilor sunt suportate integral de
concesionar

» Cresterea valorii altor terenuri si imobile din zona ca efect al modernizarii,
fapt ce se va resfrange asupra veniturilor fiscale ale Municipiului.
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Concret, investitia determin Tn mod direct cresterea accesului populatiei la activitéti
sportive, educationale, medicale si recreative, contribuind astfel la realizarea unor
obiective de interes public general.

Potrivit Studiului de oportunitate inregistrat sub nr. 124/50278/28.08.2026 scopul
acorddrii concesiunii este valorificarea spatiului apartindnd domeniului privat al
municipiului Campulung si atragerea de fonduri la bugetul local.

Prin raportul de evaluare nr. 39/3/2026, intocmit pentru determinarea redeventei de
evaluator autorizat ANEVAR ing.Cirstian Stan, s-a stabilit redeventa minima pentru
concesionare 2.136 lei/an.

Prin urmare, impactul social generat de proiect prezintd un caracter major si justifica
pe deplin realizarea concesiunii, intrucat dezvoltarea infrastructurii de parcare constituie o
conditie indispensabild pentru accesul in siguranta si in mod nediscriminatoriu al populatiei
la serviciile de interes public furnizate de investitie.

Fata de cele mai sus mentionate, considerdm necesard si oportund supunerea spre
aprobarea Consiliului Local al Municipiului Campulung, proiectul de hotdrare privind
concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren aflat In domeniul privat al
Municipiului Campulung, in suprafatd de 309 mp, inscris in cartea funciard nr. 89189 a
Municipiuui Campulung, situat in strada G-ral Dragalina, nr.75, Campulung, judetul
Arges, punctul “PARCARE MELANA”.

Primar,
Elena-Valerica LASCONI

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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Nr. 124/62469/(RU)62470 din 22.10.2026

Se aproba,
o L

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului teren aflat in domeniul
privat al Municipiului Cimpulung, in suprafati de 309 mp, inscris in cartea
funciara nr. 89189 a Municipiuui Cimpulung, situat in strada G-ral Dragalina,
nr.75, Cimpulung, judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA”

Prin cererea inregistratd la institutia noastra sub nr.124/49649/28.11.2025,
subscrisa DAMINA SOLUTIONS S.R.L., ( agent economic ce dezvoltd un obiectiv de
investitii de utilitate publicd indirectd ) avand sediul social in str. Paul Greceanu, nr.16,
sector 2, Bucuresti cu punct de lucru in Cdmpulung, str. Ion Ticéloiu, nr.2, judetul Arges,
inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J2016011329403, CUI R032535150,
reprezentatd prin administrator Zaharia EMANUEL NITU, in calitate de proprietari a
terenului situat in municipiul Cadmpulung, str.Ion Ticéloiu, nr.2, judetul Arges, conform
contractului de vanzare-cumpdérare autentificat sub nr.472/27.03.2024 la Societatea
Profesionald Notariali - Biroul Notarilor Publici ROTARESCU si STEFANESCU cu
numarul cadastral 80393 (nr. cadastral vechi 7110 ), 1n temeiul art.308 alin.(2) din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, a formulat o propunere de concesiune, prin care
solicitd initierea procedurii administrative de identificare, evaluare si concesionare a
unui teren in suprafatd de 309 mp, situat In proximitatea sitului industrial dezafectat (
fosta uzina textilda MELANA), teren aflat imediat la iegirea din incinta fostei uzine, dupa
poarta principala.

Terenul face parte din suprafata de 11000 mp avind numarul cadastral 89189,
compus din teren curti constructii in suprafatd de 309 mp. situat in intravilanul
municipiului Cdmpulung, str. Gen. Dragalina, nr.75, punct Parcare fostd Melani, judetul
Arges, identificat in anexa 4 — inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al
municipiului Campulung, conform Hotararii Consiliului Local nr. 29 din 31.08.1995,
pagina 7, punctul B, pozitia 6.

In preambulul cererii se precizeazi ci terenul pe care il solicitd pentru
concesionare, in suprafatd de 309 mp, este necesar in vederea amenajirii a 1200 locuri
de parcare care sd asigure buna functionare a Complexului Forum Gratia, precum si
punerea in valoare a intregii investitii realizate In beneficiul comunitétii locale.
Proiectul constd in revitalizarea si conversia unui sit industrial dezafectat in suprafata de
cca.16 ha, intr-un complex modern, multifunctional, destinat sportului, sanatitii,
educatiei si dezvoltarii comunitare, iar principalele component includ:

- Facilitdti sportive interioare si exterioare;




i @i
JUDETUL ARGES /L/‘\

MUNICIPIUL CAMPULUNG |/

str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges Tel/fax: |[®

0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 L1} LI ..

email: primarie@primariacampulung.ro

- Zone de recuperare medicala;

- Spatii de cazare;

- Gradinita;

- Scoalg;

- Sali de conferinte si centre educative;

- Muzeu tematic;

- Zone de relaxare si agreement;

- Amenajdri sportive exterioare si trasee de mobilitate.

Desi proiectul serveste un scop special si comunitar explicit, avand ca grup tinta
in special copii si tineri din mediul rural si suburban, persoanele vulnerabile sau cu acces
redus la facilititi sportive si programe educationale, complexul are potential de a deveni
un pol regional de organizare a competitiilor sportive, un spatiu pentru tabere de
antrenament si activititi recreative, un centru de interes economic, generator de fluxuri
turistice si venituri locale.

Investitia are In structurd un ansamblu complex de constructii cu functiuni diferite
si complementare, respectiv. HUB-ul, Arca, Sala polivalentd, Terenul acoperit,
Restaurantul cu turn, Turnul de apd precum si cabina Poarti, fiecare dintre acestea fiind
proiectatd pentu a raspunde unor utilizéri distinct sportive, educative, administrative si
de servicii. Toate aceste imobile se integreazi intr-o conceptie architectural —urbanistica
unitard, care presupune valorificarea maximi a intregii suprafete a sitului prin
amenajarea spatiilor exterioare, a zonelor verzi, traseelor pietonale, infrastructurii
sportive complementare si platformelor tehnice necesare functionarii complexului.

Diversitatea si amploarea functiunilor necesitd o organizare eficientd a terenului,
fard posibilitatea de a diminua suprefetele destinate obiectivelor principale ale
proiectului pentru amplasarea unui numdr mare de locuri de parcare. In acest context,
utilizarea terenului din incintd pentru parcidri ar conduce la compromiterea
functionalitétii ansamblului si chiar la imposibilitatea realizarii obiectivelor principale
ale proiectului, motiv pentru care aceste suprafete trebuie realizate exclusiv pe terenuri
din afara sitului, asa cum sustine solicitantul.

De accea este imperativ ca terenurile destinate parcérilor sa fie asigurate prin
identificarea de cétre autoritatea publicd locald a unor suprafete suplimentare in imediata
proximitate, conform competentelor sale exclusive in administrarea domeniului public,
asa cum rezultd din solicitare.

Concesionarea terenurilor pentru amenajarea parcarilor genereazid un impact
economic prin sprijinirea unei investitii de importantd regionald, care atrage fluxuri
constant de utilizatorti-sportivi, turigti, participanti la evenimente, creeazd un numér
semnificativ de locuri de muncd care in lipsa unei capacititii adecvate de parcare ,ar
restrictiona sever accesul utilizatorilor si ar diminua potentialul economic al proiectului.

Dezvoltarea parcarilor pe terenuri concesionate determina :

» Cresterea veniturilor bugetare ale Municipiului Cadmpulung din redeventele
datorate pentru terenurile concesionate
» Valorificarea unor terenuri ale domeniului public care , in prezent, nu produc venit
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s1 nu sunt utilizate la potentialul lor economic;

> Evitarea unor costuri de investitii din partea autoritatilor locale deoarece

realizarea, administrarea si intrefinerea parcédrilor sunt suportate integral de

concesionar

» Cresterea valorii altor terenuri si imobile din zond ca efect al modernizirii, fapt

ce se va resfringe asupra veniturilor fiscale ale Municipiului.

Concret, investitia determind in mod direct cresterea accesului populatiei la activitéti
sportive, educationale,medicale si recreative, contribuind astfel la realizarea unor
obiective de interes public general.

Prin urmare, impactul social generat de proiect prezintd un caracter major si
justificd pe deplin realizarea concesiunii, intrucat dezvoltarea infrastructurii de parcare
constituie o condifie indispensabild pentru accesul in siguranti si In mod
nediscriminatoriu al populatiei la serviciile de interes public furnizate de investitie.

Prin Hotérdrea Consiliulu Local nr.199 din 29.12.2025 s-a aprobat insusirea
propunerii de concesionare a suprafetei de de 309 mp, situat in Municipiul Campulung,
str. General Dragalina , nr.75, judetul Arges.

Potrivit Studiului de oportunitate Inregistrat sub nr.124/50278/28.08.2026 scopul
acorddrii concesiunii este valorificarea spatiului apartindnd domeniului privat al
municipiului Campulung si atragerea de fonduri la bugetul local.

Prin raportul de evaluare nr. 39/3/2026, intocmit pentru determinarea redeventei de
evaluator autorizat ANEVAR ing.Cirstian Stan, s-a stabilit redeventa minima pentru
concesionare 2.136 lei/an.

Cadru legal incident

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative
cu modificdrile si completarile ulterioare :

Art. 108

Administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale i consiliile judetene hotdrdsc, in conditiile prevdzute in partea a V-
a a prezentului cod, ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau
Judetean, dupd caz, sd fie:

a) date in administrarea institutiilor publice gi regiilor autonome din subordinea
unitdtii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

¢) inchiriate;

d) date in folosintd gratuitd institutiilor de utilitate publicd;

e) valorificate prin alte modalitdti prevdzute de lege.

Art. 129
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:

¢) atributii privind administrarea domeniului public §i privat al comunei,
orasului sau municipiului

(6) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. ¢), consiliul local:

b) hotdrdgte vdnzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in
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Jolosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, orasului sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii;

Art. 302

Obiectul dreptului de concesiune
Bunurile care sunt prevdzute prin lege sau care prin natura lor pot fi exploatate in
vederea culegerii de fructe naturale, civile sau industriale si producte pot face obiectul
concesiunii.

Art. 303

Titularii dreptului de concesiune

(1) Bunurile proprietate publicd pot fi concesionate de cditre stat sau de cdtre unitdgile
administrativ-teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publicd.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat
in formd scrisd prin care o autoritate publicd, denumitd concedent, transmite, pe o
perioadd determinatd, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul
si raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate publicd, in
schimbul unei redevente.

(3) Statul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a statului,
fiind reprezentat, in acest sens, de ministere sau alte organe de specialitate ale
administratiei publice centrale.

(4) Judetul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a judetului,
fiind reprezentat, in acest sens, de cdtre presedintele consiliului judetean.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru
bunurile proprietate publicd a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in
acest sens, de cdtre primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de cdtre
primarul general al municipiului Bucuregti.

Art. 304

Contractele mixte

(1) Dispozitiile prezentei sectiuni nu se aplica contractelor de concesiune de lucrdri
si contractelor de concesiune de servicii.

(2) In cazul unui contract de achizitie publici de lucrdri sau de servicii, al unui
contract de concesiune de lucrari sau al unui contract de concesiune de servicii pentru
a cdrui executare este necesard exploatarea unui bun proprietate publicd, dreptul de
exploatare a respectivului bun se transmite in cadrul §i potrivit procedurii aplicate
pentru atribuirea contractului in cauzd.

(3) In cazul previzut la alin. (2), autoritatea contractantd incheie un singur contract
de concesiune de lucrari sau de concesiune de servicii, dupd caz, in conditiile legii.

Art. 305

Exercitarea dreptului de concesiune

(1) Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres prevazute la art.
3157

(2) Bunurile imobile proprietate publicd se inscriu in cartea funciard anterior




JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

str. Negru Vod3, nr. 127, judetul Arges Tel/fax:

0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 |LI
email: primarie@primariacampulung.ro

incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(3) Nerespectarea prevederilor alin. (2) atrage nulitatea absolutd a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publica.

(4) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciard.

Art. 306

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in conformitate
cu legea romadnd, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru
o0 duratd care nu va putea depdsi 49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui.

(2) Durata concesiunii se stabileste de cdtre concedent pe baza studiului de
oportunitate.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd poate fi prelungit prin
acordul de vointd al pdrtilor, incheiat in formd scrisd, cu conditia ca durata insumatd
sd nu depdseascd 49 de ani.

(4) Prin exceptie de la prevederile alin. (1) si (3), prin legi speciale se pot stabili
concesiondri cu duratd mai mare de 49 de ani.

Art. 307
Redeventa

(1) Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau la
bugetele locale, dupd caz.

(2) Redeventa obtinutd prin concesionare din activitdfi de exploatare a terenurilor
agricole aflate in proprietatea statului reprezintd venit al bugetului de stat, din care se
defalcd trimestrial, pdnd la data de 25 a lunii urmdtoare incheierii trimestrului pentru
care se datoreazd, urmdtoarele cote:

a) 40% la bugetul local al judetului pe teritoriul cdruia existd activitatea de
exploatare;

b) 40% la bugetul local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupd caz, pe
teritoriul careia/cdruia existd activitate de exploatare;

¢) 20% la bugetul de stat.

(3) Redeventa obtinutd prin concesionare, din activitdfi de exploatare a resurselor la
suprafafd ale unitdtilor administrativ-teritoriale, se constituie venit la bugetul unitdfii
administrativ-teritoriale concedente.

(37) In executie, sumele cuvenite unitifilor administrativ-teritoriale, conform
cotelor prevazute la alin. (2), se alocd de cdtre Ministerul Finantelor, prin directiile
generale regionale ale finangelor publice/administratiile judetene ale finangelor publice,
bugetelor locale ale unitdtilor administrativ-teritoriale, pind la data de 25 a lunii
urmdtoare incheierii trimestrului in care au fost incasate.

(4) Modul de calcul §i de platd a redeventei se stabileste de cditre ministerele de resort
sau de cdtre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori de cdtre
autoritdtile administragiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei previzut
la alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice
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centrale sau autoritdtile administratiei publice locale, dupd caz, vor avea in vedere
urmdtoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de
cdtre concesionar;

b) valoarea de piati a bunului care face obiectul concesiunii;

¢) corelarea redeventei cu durata concesiunii.

Art. 308

Procedura administrativd de initiere a concesiondrii

(1) Concesionarea are loc la initiativa concedentului sau ca urmare a unei propuneri
insusite de acesta.

(2) Orice persoand interesatd poate inainta concedentului o propunere de
concesionare.

(3) Propunerea de concesionare prevaizutd la alin. (2) se face in scris, cuprinde datele
de identificare a persoanei interesate, manifestarea fermd §i serioasd a intentiei de
concesionare, obiectul concesiunii, planul de afaceri si trebuie sd fie fundamentatd din
punct de vedere economic, financiar, social §i de mediu.

(4) Initiativa concesiondrii trebuie sd aibd la bazd efectuarea unui studiu de
oportunitate care sd cuprindd, in principal, urmdtoarele elemente:

a) descrierea §i identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiuniiy

¢) nivelul minim al redeventei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd §i justificarea alegerii procedurii;

e) durata estimatd a concesiunii;

J) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul*) obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale si al Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in
infrastructura sistemului national de apdrare, dupa caz;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate,
in cazul in care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii
naturale protejate, respectiv al autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului
competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode.

Art. 309

Studiul de oportunitate

(1) Concedentul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
concesionare formulate de persoana interesatd, sd procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

(2) In cazurile in care autoritatea publicd nu detine capacitatea organizatoricd si
tehnicd pentru elaborarea studiului de oportunitate prevdzut la art. 308 alin. (4),
aceasta poate apela la serviciile unor consultanti de specialitate.
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(3) Contractarea serviciilor prevdzute la alin. (2) se face cu respectarea legislatiei
privind atribuirea contractelor de achizitie publicd, precum si a legislatiei nationale si
europene in domeniul concurentei i al ajutorului de stat.

(4) In mdsura in care, dupd intocmirea studiului de oportunitate, se constatd cd
exploatarea bunului ce va face obiectul concesiondrii implicd in mod necesar si
executarea unor lucrdri si/sau prestarea unor servicii, concedentul are obligatia ca, in
functie de scopul urmdrit i de activitdtile desfasurate, sa califice natura contractului
potrivit legislatiei privind achizitiile publice sau concesiunile de lucrdri si concesiunile
de servicii, dupd caz. In acest scop, concedentul poate solicita punctul de vedere al
autoritdtii competente in domeniu.

(5) Studiul de oportunitate se aprobd de cdtre concedent, prin ordin, hotdrdre sau
decizie, dupd caz.

(6) Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate prevdzut la alin. (5),
prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului local, judetean sau a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, dupd caz.

(7) In baza studiului de oportunitate previzut la alin. (5), concedentul elaboreazd
caietul de sarcini al concesiunii.

Art. 310

Continutul caietului de sarcini

(1) Caietul de sarcini trebuie sa cuprindd cel pugin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

b) conditii generale ale concesiunii;

¢) conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Elementele prevdzute la alin. (1) lit. a) includ cel puin urmdtoarele:

a) descrierea §i identificarea bunului care urmeazad sd fie concesionat;

b) destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii;

¢) conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,
social §i de mediu urmdrite de catre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor
ce fac obiectul concesiunii.

(3) Elementele prevazute la alin. (1) lit. b) includ cel pugin urmdtoarele:

a) regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii;

b) obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare;

¢) obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd;

d) interdictia subconcesiondrii bunului concesionat, in tot sau in parte, unei alte
persoane, cu exceptia cazurilor prevdzute la art. 315"1;

e) conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii;

) durata concesiunii;
g) redeventa minimd §i modul de calcul al acesteia;
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h) natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent;

i) conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii, cum
sunt: protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantd in
exploatare, conditii privind folosivea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea §i punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia
mediului, protectia muncii, conditii impuse de acordurile §i conventiile internationale
la care Romdnia este parte.

Art. 311

Principii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesafi a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cdtre autoritatea
publicd, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

c¢) proportionalitatea - orice masurd stabilitd de autoritatea publicd trebuie sd fie
necesard §i corespunzdtoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a acelorasi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, potrivit conditiilor prevdzute in acordurile si
conventiile la care Romdnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cdtre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire sa aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romdnia este
parte.

Art. 312

Reguli generale pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd

(1) Concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd prin aplicarea procedurii licitatiei.

(2) Fdrd a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, concedentul are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdasura in care, in mod obiectiv,
dezvdluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuald.

(3) Documentatia de atribuire se intocmeste de cdtre concedent, dupd elaborarea
caietului de sarcini, §i se aprobd de cdtre acesta prin ordin, hotdrdre sau decizie, dupd
caz.

(4) Concedentul are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o
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informare completd, corectd §i explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de
atribuire.

(5) Concedentul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
mdsura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de
indeplinire a contractului prin care se urmdreste obtinerea unor efecte de ordin social
sau in legdturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltdrii durabile.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a transmite o solicitare de participare la
procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(7) Concedentul are obligatia sd asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cdtre persoana interesatd, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmdtoarele modalitdfi de
obtinere a documentatiei de atribuire de cdtre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens
a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hdrtie si/sau pe suport
magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b), concedentul are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depdseascd
costul multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, dacd este cazul, costul
transmiterii acesteia.

(10) Toate sistemele informatice si aplicatiile informatice utilizate trebuie sd respecte
legislatia nationald in vigoare privind interoperabilitatea electronicd §i cea privind
asigurarea unui nivel comun ridicat de securitate a retelelor si sistemelor informatice.

Art. 313

Continutul documentatiei de atribuire

(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprindd cel pugin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea §i desfdsurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cdgstigdatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garanii, acesta trebuie sd precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

Art. 314
Licitafia
(1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anung de licitatie de cdtre concedent
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in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald
si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale
publice de comunicatii electronice.

(2) Fard a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a
anunturilor de licitatie §i data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are
obligatia de a stabili perioada respectivd in functie de complexitatea contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd §i de ceringele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupd vizitarea
amplasamentului sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare
pe care se bazeazd documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru
depunerea ofertelor este mai mare decdt perioada minimd prevdzutd de prezenta
sectiune pentru procedura de licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incdt operatorii
economici interesati sd aibd posibilitatea reald §i efectivd de a obtine toate informatiile
necesare pentru pregdtirea corespunzdtoare a ofertelor. Concedentul va organiza
sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmegte dupd aprobarea documentatiei de atribuire
de cadtre concedent §i trebuie sd cuprindd cel pugin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitdtile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de
atribuire; denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul i conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificdrilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd;

e) data §i locul la care se va desfdgura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

J) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute §i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anungului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a
pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cdt mai repede posibil,
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intr-o perioadd care nu trebuie sd depdseascd 5 zile lucrdtoare de la primirea unei
solicitdri din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel
incdt respectarea de cdtre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sd nu conducd
la situatia in care documentatia de atribuire sd fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de
5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sd
depaseascad 5 zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitdri.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente cdtre toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile
prezentei sectiuni, documentafia de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvdlui
identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(12) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de
a transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clavificare nu a fost transmisd in timp util,
pundnd astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin.
(12), acesta din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mdsura
in care perioada necesard pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibila
primirea acestuia de cdtre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a
ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sa
organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13).

(16) In cazul organizdrii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabild in
situatia in care a fost depusd cel putin o ofertd valabild.

Art. 315

Atribuirea directd

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 312 alin. (1), bunurile proprietate
publicd pot fi concesionate prin atribuire directd companiilor nationale, societdtilor
nationale sau societdtilor aflate in subordinea, sub autoritatea sau in coordonarea
entitdtilor prevazute la art. 303 alin. (3) - (5), care au fost infiintate prin reorganizarea
regiilor autonome si care au ca obiect principal de activitate gestionarea, intrefinerea,
repararea §i dezvoltarea respectivelor bunuri, dar numai péna la finalizarea privatizarii
acestora, precum §i prin hotdrdre a Guvernului pentru societdtile cu capital integral
sau majoritar de stat care gi-au asumat anterior trecerii bunului in proprietatea publicd
diverse obligatii juridice pentru aceste bunuri, pe perioada existentei acestor obligatii,
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caz in care dispozitiile art. 308 alin. (2) si art. 309 - 312 nu se aplicad.

(2) In cazul previzut la alin. (1) nu este necesard intocmirea studiului de
oportunitate.

(3) In cazul atribuirii directe nu se intocmeste caietul de sarcini, iar
documentatia de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin elementele enumerate la art.
313 alin. (1) lit. a), b), f) 5i g).

(4) Concesionarea prevazutd la alin. (1) se aprobd prin hotdrdre a Guvernului,
a consiliilor locale, judetene sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd
caz.

(5) In mdsura in care se conmstatii ci exploatarea bunului ce face obiectul
concesiunii prevdzute la alin. (1) implicd in mod necesar si executarea unor lucrari
si/sau prestarea unor Servicii, concesionarul bunului are obligatia de a incheia
contracte pe care, in functie de scopul urmdrit si de activitdtile desfasurate, sd le califice
conform legislatiei privind concesiunile de lucrdri i concesiunile de servicii.

Art. 3157

Subconcesionarea

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 303, ale art. 305 alin. (1) si ale art. 310 alin.
(3) lit. d), companiile nationale, societdtile nationale sau societditile comerciale
prevdzute la art. 315 alin. (1) pot subconcesiona bunurile proprietate publica care le-
au fost concesionate potrivit art. 3135 alin. (1).

(2) Studiul de oportunitate al subconcesiondrii se aprobd de cdtre entitdtile care,
potrivit art. 303, au calitatea de concedent in contractul de concesiune.

(3) Subconcesionarea previzutd la alin. (1) se aprobd, pe baza studiului de
oportunitate, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliilor locale, judetene sau a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz.

(4) Fdrd a aduce atingere prevederilor alin. (2) si (3), regimul juridic al
subconcesiondarii prevdzute la alin. (1) este cel instituit de prezentul cod pentru
concesionare.

(5) Prin exceptie de la prevederile art. 307 alin. (1) si (2), redeventa obtinutd prin
subconcesionare se face venit la bugetul companiilor nationale, societdtilor nationale
sau societdfilor comerciale care au subconcesionat bunurile apartindnd proprietdii
publice.

(6) Sumele reprezentdnd redeventa prevazutd la alin. (5) sunt utilizate numai pentru
intretinerea, rvepararea, reabilitarea, modernizarea gsi/sau dezvoltarea bunurilor
proprietate publicd care au ficut obiectul concesiondrii si nu pot fi recuperate prin
amortizare conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 316

Reguli privind oferta

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romdnd.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anungul de
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licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior gi unul interior, care se inregistreazd de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va trebui sd contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrogdri, stersdturi sau modificdri;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupad caz. |

(6) Oferta va fi depusd intr-un numdr de exemplare stabilit de cdtre concedent si
previzut in anungul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sd fie semnat de
cdtre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pdnd la
data-limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazd nedeschisad.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd ramdnd confidential pdnd la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urmdnd a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceastd datd.

Art. 317

Comisia de evaluare

(1) Evaluarea ofertelor depuse se realizeazd de cdtre o comisie de evaluare,
compusd dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

(2) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un
supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt:

a) reprezentanti ai ministerelor sau ai organelor de specialitate ale administratiei
publice centrale respective, dupd caz, numifi in acest scop, in situafia in care
concedentul este statul;

b) reprezentanti ai consiliilor judetene, consiliilor locale sau Consiliului General al
Municipiului Bucuregti, dupd caz, precum §i ai structurilor teritoriale ale Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest scop, in situatia in care concedentul
este unitatea administrativ-teritoriald;

c) reprezentanti ai institufiilor publice respective, precum si ai consiliilor judetene,
consiliilor locale sau Comsiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, §i




JUDETUL ARGES

MUNICIPIUL CAMPULUNG

str. Negru Vod3, nr. 127, judetul Arges Tel/fax:
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 |LJ) Ll 1.
email: primarie@primariacampulung.ro

structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti in acest
scop, in situatia in care concedentul este o institutie publica de interes local;

d) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul concesiondrii este necesard
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului,
potrivit legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un
reprezentant al autoritdtii competente pentru protectia mediului.

(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii lor se
stabilesc i sunt numiti prin ordin, hotdrdre sau decizie a concedentului, dupd caz.

(5) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de concedent
dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(6) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti
recunoscute pentru experienta §i competenta lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate publicd, acestia neavdnd calitatea de
membri.

(7) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cdte un vot. Persoanele
prevdzute la alin. (6) beneficiazd de un vot consultativ.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritdtii membrilor.

(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile
privind conflictul de interese prevdzute la art. 321.

(10) Membrii comisiei de evaluare, supleantii §i invitatii sunt obligati sd dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere,
dupd termenul-limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul
concesiunii.

(11) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeazd de indatd
concedentul despre existenta stdrii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea
persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(12) Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situafia in care
membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(13) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor §i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzdnd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea §i evaluarea ofertelor; '

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

) desemnarea ofertei cdstigatoare.
(14) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.
(15) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentafiei
de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(16) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pdstra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.
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Art. 318
Criteriile de atribuire a contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd
(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd
sunt urmdtoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurdtor;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat;
(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sd fie
proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurdrii unei
utilizdri/exploatdri rationale §i eficiente economic a bunului concesionat. Ponderea
fiecdruia dintre criteriile previzute la alin. (1) este de pdnd la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sd depdseasca 100%. _
(3) Concedentul trebuie sda tind seama de toate criteriile previzute in documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor previzute la alin. (2).
Art. 319
Determinarea ofertei cdstigatoare
(1) Concedentul are obligatia de a stabili oferta cdstigdtoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitdtii ofertei cu ceringele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificdri este propusd de cdtre comisia de evaluare §i se transmite
de catre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.
(4) Ofertantii trebuie sd rdspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia.
(5) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completarile solicitate sd
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea
lor, prevdzutd in anuntul de licitatie.
(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare
elimind ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute la alin.
(6) si la art. 316 alin. (2) - (5).
(8) Pentru continuarea desfdsurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd
deschiderea plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneascd conditiile
previzute la art. 316 alin. (4).
(9) Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.
(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (9) de cdtre tofi membrii comisiei de evaluare §i de cdtre ofertanti.
(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
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prevdzute in caietul de sarcini al concesiunii.
(12) In urma analizérii ofertelor de cditre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intfocmegte un proces-verbal in care mentioneazd
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urmd de la procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazd
de cdtre toti membrii comisiei de evaluare.
(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentulu.
(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdaror oferte
au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.
(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul concesiunii.
(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, findnd seama de ponderile
previzute la art. 318 alin. (2). Oferta cdstigdtoare este oferta care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.
(17) In cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare dupd acesta.
(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-
verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12),
comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il
transmite concedentului.
(20) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind cdstigdtoare.
(21) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd previzute de
prezenta secfiune.
(22) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacd e cazul;

¢) data publicdrii anungului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a
VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigatoare;

e) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declaratd
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cdastigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

J) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigdtoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu
confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(24) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cdgstigdtor/cdstigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.
(25) In cadrul comunicdrii previzute la alin. (23) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declaratd cdgtigdatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
(26) Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdarii comunicdrii prevdzute la alin. (23).
(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se
depune nicio oferta valabild, concedentul anuleazd procedura de licitatie.
(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pdstratd documentatia de atribuire aprobatd
pentru prima licitatie.
(29) Cea de-a doua licitatie se organizeazd in conditiile prevdzute la art. 318.
Art. 320

Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319 alin. (20), concedentul are dreptul de
a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, dacd ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicdrii privind
rezultatul aplicdrii procedurii de atribuire §i anterior incheierii contractului, in situatia
in care se comstatd incalcdri ale prevederilor legale care afecteazd procedura de
atribuire sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de atribuire se considerd afectati
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmdtoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incdlcarea principiilor
prevdzute la art. 311;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta mdsuri corective, fird ca acestea
sd conducd, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor prevdzute la art. 311.

(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
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procedura de atribuire, in cel mult 3 zile lucrdtoare de la data anuldrii, atdt incetarea
obligatiilor pe care acegtia §i le-au creat prin depunerea ofertelor, cdt si motivul concret
care a determinat decizia de anulare.

Art. 321

Reguli privind conflictul de interese

(1) Pe parcursul aplicdarii procedurii de atribuire concedentul are obligatia de a
lua toate mdsurile necesare pentru a evita situatiile de naturd sd determine aparitia unui
conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazd potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

(3) Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are
dreptul de a fi ofertant, dar numai in cazul in care implicarea sa in elaborarea
documentatiei de atribuire nu este de naturd sd defavorizeze concurena.

(4) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a
ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de
atribuire.

(5) Nu au dreptul sd fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor
urmdtoarele persoane:

a) sof/sotie, rudd sau afin panad la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoand
fizicd;

b) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre
ofertanti, persoane juridice, terfi susfindtori sau subcontractanti propugi;

¢) persoane care detin pdrti sociale, pdrti de interes, actiuni din capitalul subscris al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propugi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului gi/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt
sot/sotie, rudd sau afin pdnd la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in relatii
comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdfii contractante.

(6) Nu pot fi nominalizate de cdtre ofertant pentru executarea contractului persoane
care sunt sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea inclusiv ori care se afld in
relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdfii contractante.

Art.322

Incheierea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se incheie in formd scrisd,
sub sanctiunea nulitdii.

(2) Predarea-primirea bunului se face pe bazd de proces-verbal.

Art.323
Neincheierea contractului
(1) Refuzul ofertantului declarat cdstigdator de a incheia contractul de concesiune
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de bunuri proprietate publicd poate atrage dupd sine plata daunelor-interese.

(2) In cazul in care ofertantul declarat cdstigditor refuzd incheierea contractului,
procedura de atribuire se anuleazd, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii,
studiul de oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de cdtre tribunalul in a
cdrui razd teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea pdrtii interesate, dacd
partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat cdstigator din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de
Jfortd majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are
dreptul sd declare cdstigdtoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibild.

(5) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (4), nu existi o ofertd clasatd
pe locul doi admisibild, se aplicd prevederile alin. (2).

Art. 324

Continutul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie sd contind
partea reglementard, care cuprinde clauzele prevdizute in caietul de sarcini si clauzele
convenite de partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini, fard a
contraveni obiectivelor concesiunii prevdzute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde
drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent §i concesionar se bazeazd pe
principiul echilibrului financiar al concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate
concesionarului §i obligatiile care 1i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va cuprinde §i clauze
contractuale referitoare la impdrtirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si
concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd trebuie precizate
in mod distinct categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea
concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd.
Sunt bunuri de retur bunurile care au flcut obiectul concesiunii, precum §i cele care au
rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd ramdn in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului §i au fost utilizate de cdtre acesta pe durata concesiunii.

(6) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd va fi incheiat in
limba romdnd, in doud exemplare, cdte unul pentru fiecare parte.

(7) In cazul in care concesionarul este de o alti nationalitate sau cetdifenie decdt
cea romdnd si dacd pdrtile considerd necesar, contractul de concesiune de bunuri
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proprietate publicd se va putea incheia in patru exemplare, doud in limba romdnd §i
doud intr-o altd limbd aleasd de acestea.

(8) In situatia previzutd la alin. (7) fiecare parte va avea cdte un exemplar in
limba romadnd si un exemplar in limba strdind in care a fost redactat contractul.

(9) In caz de litigiu, exemplarele in limba romdnd ale contractului prevaleazd.

Art. 325

Drepturile si obligatiile concesionarului

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
concesionarul dobdndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile
proprietate publicd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cdtre
concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv
productele bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului
stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(3) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor
prevdzute in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si in acord cu
prevederile legale specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de
executia obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei mdsuri dispuse de o autoritate publicd;
b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publicd.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate §i
permanentd, a bunurilor proprietate publica care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data
semndrii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd sd depund, cu titlu
de garantie, o sumd fixd reprezentdnd o cotd-parte din suma obligatiei de platd cdtre
concedent, stabilitd de acesta §i datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceastd sumd sunt refinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume
datorate concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicad.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra
cdrora se va institui garangie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat sd pldteascd redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(11) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
concesionarul este obligat sd restituie, pe bazd de proces-verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetdrii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd din alte cauze decdt prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit,
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concesionarul este obligat sd asigure continuitatea exploatdrii bunului proprietate
publica, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestora de cdtre
concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazd existenfa unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd sa conducad la imposibilitatea exploatdrii bunului,
va notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii mdsurilor ce se impun
pentru asigurarea continuitatii exploatdrii bunului.

Art. 326

Drepturile §i obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd modul in care sunt respectate clauzele
acestuia de cdtre concesionar.

(2) Verificarea prevazutd la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului i in conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri
proprietate publicd.

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercifiul
drepturilor rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurdri de naturd sa aducd atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd, in afard de cazurile prevdzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd, cu notificarea prealabild a concesionarului,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupad caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de
bunuri proprietate publica.

(8) In cazul in care modificarea unilateralii a contractului de concesiune de
bunuri proprietate publicd @i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd
primeascd fard intdrziere o justd despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despdgubirii, aceasta va fi stabilitd de cdtre instanta judecdtoreascd competentd.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de cdtre concesionar.

Art.. 327

Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc
in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd, in mdsura in care pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in condiiile
prevdzute de lege;

b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determind, prin epuizarea acesiora,
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imposibilitatea continudrii exploatdrii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de catre concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere
de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concedent, prin reziliere
de cdtre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta
se deruleazd in conditiile stabilite initial.
(3) In situatia previzutd la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indatd intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd mdsura.
(4) In cazul nerespectdrii din culpd a obligatiilor asumate de cdtre una dintre pdrti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitdatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptdtitda sa solicite tribunalului in a cdrui razd
teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la rezilierea
contractului, cu plata unei despdgubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.
(5) In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuid,
declardnd renuntarea la concesiune.
(6) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevdzute la alin. (35).
(7) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica pdrtile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fdara a
aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
(8) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazutd la alin.
(1) lit. ¢) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdrdrii
Judecdtoresti definitive, in situatia prevdzutd la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevdzutd la
alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionarului.
Art. 328

Evidenta informatiilor cu privire la desfdsurarea procedurilor de concesionare
si la derularea contractelor de concesiune de bunuri proprietate publicd
(1) In scopul tinerii evidentei documentelor si informatiilor cu privire la desfdsurarea
procedurilor de concesionare si la derularea contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd, concedentul intocmegte §i pdstreazd doud registre:
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(il

a) registrul Oferte, care cuprinde date si informatii referitoare la derularea
procedurilor prealabile incheierii contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd; se precizeazd cel putin datele si informatiile referitoare la propunerile de
concesionare, studiul de oportunitate, la oferte, la procedura de atribuire aplicatd;

b) registrul Contracte, care cuprinde date §i informatii referitoare la executarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd; se precizeazd cel putin datele
si informatiile referitoare la obiectul, durata contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, termenele de platd a redeventei, obligatiile de mediu.

(2) Registrele prevdzute la alin. (1) se intocmesc §i se pdstreazd la sediul concedentului.
(3) Concedentul are obligatia de a intocmi dosarul concesiunii pentru fiecare contract
atribuit.

(4) Dosarul concesiunii se pdstreazd de cdtre concedent atdt timp cdt contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicd produce efecte juridice, dar nu mai putin de 5
ani de la data incheierii contractului respectiv.

(5) Dosarul concesiunii trebuie sd cuprindd cel putin urmdtoarele elemente:

a) studiul de oportunitate al concesiunii;

b) hotdardrea de aprobare a concesiunii §i, dupd caz, hotdrdrea de aprobare a
subconcesiunii;

c) anunturile prevdzute de prezenta sectiune referitoare la procedura de atribuire a
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd §i dovada transmiterii
acestora spre publicare;

d) documentatia de atribuire;

e) nota justificativd privind alegerea procedurii de atribuire;

) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/cdror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate cdstigdtoare i motivele care au stat la baza acestei decizii;

g) justificarea hotardrii de anulare a procedurii de atribuire, dacd este cazul;

h) contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd semnat.

(6) Dosarul concesiunii are caracter de document public.
(7) Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu termenele
si procedurile prevdzute de reglementdrile legale privind liberul acces la informatiile
de interes public si nu poate fi restrictionat decdt in mdsura in care aceste informatii
sunt clasificate sau protejate de un drept de proprietate intelectuald, potrivit legii.

Art. 329

Exercitarea controlului

(1) Persoana care considerd cd un contract a fost calificat drept contract de concesiune
de bunuri proprietate publicd cu nerespectarea legislatiei privind concesiunile de
lucrdri si concesiunile de servicii poate solicita punctul de vedere al Agentiei Nationale
pentru Achizitii Publice.

(2) Ministerele de resort si ministerul cu atributii in domeniul finantelor publice, prin
structurile cu atributii specifice de control, realizeazd verificarea concesiunilor de
bunuri proprietate publicd de interes nagional, iar Directia Generald de Administrare a
Marilor Contribuabili, directiile generale regionale ale finantelor publice s§i a
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municipiului Bucuresti realizeazd verificarea concesiunilor de bunuri proprietate
publicd de interes local, urmdrind in special respectarea dispozitiilor referitoare la:
a) aplicarea hotdrdrii de concesionare;
b) publicitatea;
¢) documentatia de atribuire;
d) aplicarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd;
e) dosarul concesiunii;
J) indeplinirea obligatiilor contractuale de cdtre concedent gi concesionar.
Art. 330
Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor apdarute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea conmtractului de concesiune de bunuri proprietate publicd,
precum §i a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.
Art. 354
Domeniul privat
(1) Domeniul privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale este alcdtuit
din bunuri aflate in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul public.
(2) Asupra acestor bunuri, statul sau unitdtile administrativ-teritoriale au drept de
proprietate privatd.
Art. 355
Regimul juridic al proprietdtii private a statului sau a unitdfilor administrativ-
teritoriale
Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se afld in circuitul civil si se supun regulilor previzute de
Legea nr. 287/2009, republicatd, cu modificarile ulterioare, dacd prin lege nu se
prevede altfel.
Art. 362
Modalitdtile de exercitare a dreptului de proprietate privatd
(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale pot
fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.
(2) Bunurile proprietate privatd a unitdtilor administrativ-teritoriale pot fi date in
folosinga gratuitd, pe termen limitat, dupd caz, institutiilor publice, persoanelor juridice
fard scop lucrativ, care desfdsoard activitate de binefacere sau de utilitate publicd, ori
serviciilor publice.
(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea §i darea in
folosintd gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitdtilor
administrativ-teritoriale se aplicd in mod corespunzdtor.
Din punctul de vedere al autoritatii locale, justificim aprobarea concesiondrii
imobilului teren 1n suprafatd de 309 mp, prin obtinerea unor venituri suplimentare la
bugetul local al Municipiului Cadmpulung, din incasarea redeventei aferente concesiunii.




MUNICIPIUL CAMPULUNG
str. Negru Vod3, nr. 127, judeful Arges Tel/fax: |
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 |Li| U

email: primarie@primariacampulung.ro

Prin Legea nr. 169 / 2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor, cu modificérile si completarile ulterioare, au fost introduse prevederi
speciale concesionarea, darea In folosin{d gratuitd, atribuirea si inchirierea terenurilor
pentru constructii, prevederi care trebuie avute in vederea in proedura de concesiune.

"TITLUL III

Prevederi speciale privind concesionarea, darea in folosintd gratuita,
atribuirea si inchirierea terenurilor pentru constructii

Art. 319

Concesionarea terenurilor in scopul realizirii de constructii
(1) Terenurile proprietate publicd sau privatd a statului sau a unitatilor administrativ-
teritoriale pot fi concesionate In scopul realizdrii de constructii, numai daca lucririle
propuse a se realiza pe teren respecta prevederile documentatiilor de urbanism si de
amenajare a teritoriului aprobate.

(2) Terenurile apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-
teritoriale pot fi concesionate numai in scopul realizérii de constructii de uz si/sau de
interes public.

(3) Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aflate in
administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de reconstituire a
dreptului de proprietate al fostilor proprietari formulate in termenul previzut de Legea
nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv 1n perioada
6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Art. 320

Concesionarea fara licitatie publici si darea in folosinta gratuita
(1) Prin derogare de la prevederile art. 312 alin. (1) din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare, terenurile proprietate privatd a statului sau a unitafilor administrativ-
teritoriale destinate construirii se pot concesiona fard licitatie publicd sau pot fi date in
folosintd gratuita pe termen limitat, dupa caz, In urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu
caracter social, fara scop lucrativ, altele decdt cele care se realizeazid de citre
colectivititile locale pe terenurile acestora;

b) pentru stramutarea gospoddriilor afectate de dezastre;

c) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului, pentru suprafete care nu au acces la un drum public, nu sunt construibile
decat prin alipire de alte loturi si care nu pot depési 300 mp;

d) pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice
definite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii, realizate in
conformitate cu documentatiile de urbanism avizate potrivit legii.

(2) In cazul in care pentru terenurile previzute la alin. (1) lit. ¢) sunt depuse doui sau
mai multe cereri de cétre proprietarii riverani, concesiunea se va atribui prin licitatie
publici organizati 1n vederea participarii tuturor celor interesati. Pot participa la licitatie
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si titularii dreptului de servitute de trecere pietonald si carosabild constituit de cétre
proprietarul terenului aldturat.

Art. 321

Licitatia terenurilor destinate concesionarii
(1) Terenurile previzute la art. 319, ce fac obiectul licitatiei, se aduc la cunostinta
publica de cétre primarii unitatilor administrativ-teritoriale unde sunt situate sau de citre
presedintii consiliilor judetene din judetele unde sunt situate, dupa caz, pentru terenurile
proprietate publicd sau privatd a unitatilor administrativ-teritoriale, respectiv de citre
autoritatile si institutiile administratiei publice centrale care detin calitatea de
administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, in cazul terenurilor proprietate
publici sau privati a statului, printr-o publicatie afisatd la sediul acestora si tiparita in
cel putin doud ziare de larga circulatie, cu minimum 20 de zile 1nainte de data licitatiei.
(2) Publicatiile privind licitatia vor cuprinde data i locul desfasurdrii acesteia, suprafata
si destinatia terenului, stabilite prin documentatiile de urbanism, precum si taxa anuald
minimald de redeventa.
(3) Oferta solicitantilor va fi Insotitd de un studiu de prefezabilitate sau de fezabilitate,
dupd caz, cuprinzind In mod obligatoriu elementele tehnice necesare pentru
caracterizarea functionalitifii si a capacitafii constructiei, a gradului de ocupare a
terenului, precum si a celorlalte elemente cuprinse in certificatul de urbanism. Nu vor fi
acceptate decit oferte care corespund prevederilor documentatiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.
(4) Licitatia se efectueazi, in conditiile legii, de comisiile instituite in acest scop, prin
hotirdre a consiliilor locale si/sau judetene, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, in conformitate cu competentele de autorizare sau prin hotarére
a Guvernului, initiatd de autoritatea sau institutia publica centrald care detine calitatea
de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, dupd caz. Comisiile
functioneazi la sediul consiliilor locale/judetene, dupa caz, in a caror razd administrativ-
teritoriald sunt situate terenurile proprietate publicd sau privatd a unitdtilor
administrativ-teritoriale, respectiv la sediul autoritatilor sau institutiilor administratiei
publice centrale care detin calitatea de administrator al terenului ce face obiectul
concesiunii, in cazul terenurilor proprietate publicd sau privati a statului.
(5) Impotriva licitatiei, pand la momentul adjudecirii, se va putea face contestatie, de
citre orice persoand interesatd, la judecitoria In a cérei raza teritoriald are loc licitatia.
Contestatia suspenda desfasurarea licitatiei pana la solutionarea sa definitiva.
(6) Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitatiei se va Incheia actul de concesiune,
care se va Inregistra de citre concesionar in evidentele de publicitate imobiliard, in
termen de 10 zile de la data adjudecérii sau emiterii hot&rarii.

Art. 322

Redeventa

Limita minim3 a redeventei se stabileste, dupd caz, prin hotirarea consiliului
judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, a consiliului local sau prin
hotirire a Guvernului, initiatd de autoritatea sau institutia publica centrald care define
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calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, dupa caz, astfel incét
sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in conditii de piaté,
la care se adaug costul lucrdrilor de infrastructura aferente.

Art. 324

Durata concesiondrii
(1) Concesionarea terenurilor pentru constructii se face in conformitate cu prevederile
legii, durata acesteia fiind stabilitd de catre consiliile locale, consiliile judetene, de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti sau prin hotérare a Guvernului initiatd de
autoritatea sau institutia publicd centrald care detine calitatea de administrator al
terenului ce face obiectul concesiunii, In functie de prevederile documentatiilor de
urbanism si de natura constructiei.

(2) Anterior concesiondrii terenurile vor fi inscrise in cartea funciara."

Fatd de cele mai sus mentionate, avand in vedere si prevederile art.129 alin.2, lit.
¢ coroborat cu alin.6 lit. b) al aceluiag articol din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare, in
virtutea atributiilor de administrare a domeniului public si privat al municipiului
Campulung, propun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Campulung,
proiectul de hotérare privind aprobarea concesiondrii, prin licitatie public3, a imobilului
teren aflat in domeniul privat al Municipiului Campulung, in suprafatd de 309 mp,
inscris in cartea funciard nr. 89189 a Municipiuui Campulung, situat 1n strada G-ral
Dragalina, nr.75, Campulung, judetul Arges, punctul “PARCARE MELANA”.

A 3 e
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Serviciul Tehnic si Urbanism
Compartiment Urbanism, Cadastru i Parcéri

Actele semnate in original

| se regasesc la dosarul
P2 /’?4/‘57’ 2 70\404 22,08 2026 sedintei.

STUDIU DE OPRTUNITATE

privind concesionarea suprafetei de 309 mp situatd in Municipiul Campulung
strada Gen. Dragalina nr.75, judetul Arges, punctul ,,Parcare Meland”

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat

Suprafata de 309 mp care face obiectul acestui studiu de oportunitate apartine domeniului privat
al Municipiului Campulung, conform Hotaréarii nr. 29/31.08.1995 a Consiliului Local al Municipiului,
este situatd in intravilan pe strada G-ral Dragalina nr.75, are categoria de folosinta curti constructii si este
inscrisd in cartea funciard nr. 89189 Municipiului Cimpulung.

Prin Hotérérea nr.199/29.12.2025 a Consiliului Local Campulung se aprobé nsusirea propunerii
de concesionare a suprafetei de 309 mp, teren curti constructii, situatd in Municipiul Campulung strada G-
ral Dragalina nr.75, punctul ,,Parcare Meland”. Terenul se afld proximitatea proprietitii SC DAMINA
SOLUTIONS SRL pe care societatea intentioneazéd sé amenajeze locuri de parcare. Suprafata de teren
este identificata pe planul de amplasament si delimitare a imobilului — anexa la hotérére.

Mentionam cd SC DAMINA SOLUTIONS SRL a solicitat initierea procedurii de evaluare si
concesionare pe cale administrativa a suprafetei de 309 mp situatd In proximitatea proprietétii sale pentru
amenajarea unei parcari.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justificd realizarea concesiunii

Din punct de vedere economic enumerim urmatoarele motive:

- Prin investitia propusi se vor crea noi locuri de munci;

- Se vor genera activititi economice complementare (alimentatie publicd servicii turistice,
comert, transport, agrement) care contribuie la dinamizarea pietei locale;

- Prin concesionarea terenului si amenajarea unei parcédri se sprijind aceastd investifie de
importantd regionald care va atrage utilizatori sportivi, participanti la evenimente si turisti.

Din punct de vedere financiar enumerédm urmétoarele motive:

- Prin plata redeventei datorate are loc o crestere a veniturilor bugetare ale Municipiului
Campulung. Redeventa, reprezentdnd taxa de concesiune, stabilitd ca suma de adjudecare a
licitatiei, se indexeazd anual cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de
Statistica pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueazi plata redeventei. Plata
redeventei se va face anual prin virament bancar in contul concedentului,
RO87TREZ04721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Campulung sau in
numerar la casieria institufiei, pand la data de 31 martie. Neplata sau intirzierea platii
redeventei dintr-un contract de concesiune atrage penalititi de Intrziere, executarea
garantiilor sau rezilierea contractului, conform legislatiei in vigoare.

1
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- Se va valorifica o suprafatd de teren apartinind domeniului privat care in prezent nu aduce

niciun venit la bugetul local;

- Evitarea unor costuri de investitii din partea autoritdtii locale. Costurile privind realizarea si

administrarea parcérii vor fi suportate de concesionar.

Din punct de vedere social precizim cd SC DAMINA SOLUTIONS SRL este un agent
economic care dezvoltd un obiectiv de investitii de utilitate publica indirectd, are punct de lucru in
Municipiul Campulung, str. Ion Ticéloiu nr. 2, judetul Arges unde a Inceput conversia sitului
industrial (fosta MELANA) in bazi sportivd, conversie constructie industriald in clidire cu
functiune mixté: comercial si invatdmant.

Proiectul propus de Damina Solutions S.R.L. consta in revitalizarea si conversia unui sit industrial
dezafectat intr-un complex modern, multifunctional, destinat sportului si sinétatii, educatiei si dezvoltarii
comunitare. Investitia va determina cresterea accesului populatiei la activitdti sportive, educationale,
medicale si recreative. Impactul social generat de proiect prezintd un caracter major si justifica realizarea
concesiunii.

Din punct de vedere al mediului mentiondm urmétoarele motive:

- Evitarea ocupérii terenului din incinta complexului;

- Limitarea emisiilor poluante si organizarea eficientd a fluxurilor auto;

- Terenul oferd posibilitatea montérii de statii de incarcare pentru autovehicule electrice.

In consecinta este oportuni concesionarea terenului in suprafats de 309 mp.

3. Nivelul minim al redeventei

Prin Raportul de evaluare nr. 39/3/2026, intocmit de ing. Cirstian Stan, evaluator autorizat de
ANEVAR, se recomanda o redeventd minimd pentru concesionare de 2.136 lei/an.

Valoarea imobilului in suprafatd de 309 mp este de 53.400 lei echivalent 10.500 euro.

Redeventa obtinuté prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

4. Procedura de atribuire

Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin licitaie publicd deschisi cu
respectarea prevederilor articolelor 308, 309, 310, 311, 312, 313 si 314 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre concedent, dupé elaborarea caietului de sarcini,
si se aprobd de cétre acesta prin hotérére a Consiliului Local Campulung. Potrivit art. 310 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, caietul de sarcini va cuprinde
urmitoarele elemente: informatii generale privind obiectul concesiunii, conditii generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineascd ofertele, clauze referitoare la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, descrierea si identificarea bunului care urmeaza
sd fie concesionat, destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii, conditiile de exploatare a concesiunii
si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmérite de cétre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

5. Durata estimativi a concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publici se propune a se incheia pe o perioadd de
25 ani, incepand de la data semnarii lui, cu posibilitatea de prelungire, conform legislatiei in vigoare.
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Potrivit art. 306 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,Contractul de
concesiune de bunuri proprietate publicé poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in
formai scrisd, cu conditia ca durata insumata sa nu depéseasca 49 de ani”.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local Campulung privind concesionarea imobilului sunt
necesare cel putin 30 de zile pentru obtinerea avizelor necesare aprobarii caietului de sarcini cat si a
elaborarii documentatiei de atribuire, 20 de zile petru publicarea anunturilor, 10 zile pentru evaluarea
ofertelor si stabilirea ofertantului declarat castigator, 20 de zile pentru publicarea in Monitorul Oficial al
anuntului de atribuire si 10 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

In concluzie estimam un termen de maxim 4 luni pentru realizarea procedurii de concesionare.

7. Avize obligatorii

- Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apdrare: DA

- Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv
al autoritdtii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturali
protejatd nu are structurd de administrare/custode. NU ESTE CAZUL

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul

sedintei.

Intocmit,

Actele semnate in original
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A. Partea |l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Campulung, Loc. Campulung, Str GEN. DRAGALINA, Nr. 75, Pct. "Parcare fosta

Melana"
g'rt Nr. ;::S:;:ar?llc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 11.000 s .
Al rt
89189 Masurata: 309 partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34800 / 29/10/2025
Act Administrativ nr. 29, din 31/08/1995 emis de CONSILIUL LOCAL CAMPULUNG; Act Administrativ nr.

124/44960, din 29/10/2025 emis de PRIMARIA CAMPU_LUNG;
B1 Intabuiare, drept de PROPRIETATE-dgeniUMprivat, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CAMPULUNG
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Anexa Nr. 1 La Partea | *
Teren L 4
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89189 Dﬁagﬁf_g;:alzléggo partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

T — 89183

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Gt} folosintd |vilan {mp)

1 curti | pa 309 - - _
constructii

Date referitoare la constructii

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit &= (m)
1 2 9.639

2 3 30.118

3 4 15.365

4 5 40.371

5 1 2.193

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 89189 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpulung
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codut de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
08/10/2026, 12:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

Suprafata masuratd | Adresa imobilului
309mp

~- Nr. cadastral
P 89189

Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct "Parcare fosta Melana"

Cartea funciara nr. I UAT | CAMPULUNG

INTRAVILAN

5063800
503850

421150 421150

"Ez&%

CONFCRM CUXERSITe
X Vi LA ‘

DIN ARHIs £, s ENPLARTL

ECTRONICA

/
S =]
= 2
A. Date referitoare la teren
Numax: Catego_negde Suprafata Mentiuni
parceld folosinta [mp] ;
1 CC 309 Teren imprejmuit la sud si est
TOTAL - 309
B. Date referitoare la constructi
Cod ) Destinatia Suprafata construité la sol Mentiuni
constructie [mp]
TOTAL -

Suprafata totala masurata a imobilului =309mp

Suprafata totala din act =11000mp

Executant: GEOTOPOCAD CONCEPT SRL
Autorizatie - seria RO-B-J, nr. 2361, clasa Il

Confirm executarea masurétorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale i corespondenta acesteia cu realitatea din teren

_ Semnat digital de
|Oa|'_13 loana-Sorina
Sorina Dumitrescu

. Data: 2025.10.29
Dumitrescu 13500 +02:00

Data: 27.10.2025

Inspector:
Confirma introducerea imobilului in baza de date integrata i atribuirea
numarului cadastral
Digitally
i signed by
| s | Diana-Mirabela
Data: B Grecu-Vrabie

34800 din data 29-10-2025

jocpenayrtiy

Stampila BCPI:




Semnat digital de

loana- loana-Sorina
Dumitrescu

Sorina
Data; 2025.10.29

MEMORIU TEHNIC Dumitrescu 13241 +02:60

Adresa imobilului: Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct ,,Parcare fostd Melana”,
jud. Arges.

2. Tipul lncririi: Prima Inregistrare imobil.

3. Suprafata planului supus recetiei 309mp.

4. Scurta prezentare a scopului intocmirii lucrarii si/sau a sitnatiei tehnice si juridice

Scopul Intocmirii documentatiei cadastrale este atribuirea numérului cadastral i Inscrierea
propietatii in cartea funciard pentru imobilul in suprafatd de 309mp (11000mp din act) situat in
intravilanul Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct ,,Parcare fostd Melana”,
conform HCL nr. 29/31.08.1995 in favoarea municipiului Campulung.

Descriere generali a operatiunilor efctuate in faza de documentirii, localizarea si
identificarea imobilului descrierea constructiei, etc.

Imobilul ce face obiectul documentatiei a fost indicat de proprietar, care mi-a pus la dispozitie
actele de proprietate. S-au efectuat mésurétorile In prezenta proprietarului pe limitele indicate
de acesta.

Terenul este imprejmuit la nord si est.
Operatiuni de specialitate realizate

In vederea realizirii planului de amplasament si delimitare a imobilului s-au efectuat
masuratori topografice.

Masuritorile topografice s-au realizat din punct planimetric 1n sistemul national de
proiectie Stereografic 1970, iar din punct de vedere altimetic In sistemul national de referintd
Marea Neagrd 1975.

Determinarile cinematice s-au executat folosind aparatura GNSS (receptoare GPS)
folosind metoda RTK, utlizand corectii diferentiale provenite de la sistemul national de
pozitionare ROMPOS.

Ca aparatura s-a folosit un receptor GNNS Trimble R2.

Au fost ridicate puncte pe conturul imobilului precumn si pe limitele vecinatatilor
acestuia. Prelucrarea datelor s-a facut cu programele de specialitate aferente aparaturii GNSS
folosite, iar transformarea de coordonate In sistem national de proiectie s-a realizat folosind
aplicatia TRANSDAT pusi la dispozitie de ANCPL

Planul de amplasament si delimitare a imobilului a fost intocmit cu ajutorul programului
Topo LT.

Originalul de editare s-a executat automatizat la imprimanta.

Calculul suprafetei a fost efectuat prin metoda analiticé folosind coordonatele punctelor
de contur ale imobilului si sunt redate mai jos.

CALCULUL SUPRAFETELOR
Parcela: TEREN
Numar X Y Y,
Punct [m] [m] < o
1 421157.750 503802.700 Y 7z “ ‘a
2 421156.804 503804.678 ‘\7 O
3 421145.050 503843.300 Y %72&
4 421132.990 503833.780 = "‘%\
5 421151.330 503809.890 ‘ W % \
Suprafata = 309mp .

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul

sedintei.




Semnat digital de

Ioar_la- loana-Sorina
] Sorina Dumi.trescu
. DumitreSCU Data: 2025.10.29

Coordonate puncte radiate

Nr. X Y

Pct. [m] [m]
1 421157.750 | 503802.700
2 421156.804 | 503804.678
3 421145.050 | 503843.300
4 421132.990 | 503833.780
5 421151.330 | 503809.890

13:24:21 +02:00

Data intocmirii: 29.10.2025 Semnitura gi stampila
GEOTOPOCAD CONCEPT SRL

Autorizatie seria RO-B-J nr. 2361, clasa I1I
DUMITRESCU IOANA SORINA

Autorizatie seria RO-AG-F, nr. 0162, cat. B

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.




JUDETUL ARGES /Lj“

_____ ‘i\
MUNICIPIUL CAMPULUNG ;imi
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG ’i—h\;

Str. Negru Voda, nr, 127, judetul Arges

HOTARAREA nr. 199 din 29.12.2025 -
privind insusirea propunerii de concesionare a suprafetei de 309 mp teren curti
constructii situat in Campulung, str.G-ral Dragalina, nr. 75, judetul Arges punctul
»PARCARE MELANA”

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung, judetul Arges, intrunit in sedintd .
ordinara in data de 29 decembrie 2025;
Avand In vedere : )
- Cererea Inregistratd la institutia noastrd sub nr. 124/49649/28.11.2025, prin care
subscrisa DAMINA SOLUTIONS S.R.L., prin care solicitd initierea procedurii *
administrative de 1dent1ﬁcare evaluare si concesionare a unui teren in suprafaté de
309 mp, situat in proximitatea sitului ‘industrial dezafectat ( fosta uzind textild *
MELANA), teren aflat imediat la iesirea din incinta foste1 uzine, dup# poarta
principald.
- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Campulung, foregistrat sub
numérul 124/52122/(RU) /52123/15.12.2025 cu privire la Insugirea propunerii de
concesionare a suprafe‘;el de 309 mp teren curfi construc;u situat In Campulung,

TNy

......

locun de parcare care sa asigure buna functionare a Complexulul Forum Gratia,
precum §i punerea in valoare a Infregii investitii realizate in beneficiul comunitdtii .’
locale;

- Raportul de specialitate comun al Directiei Tehnice si Urbanism si Serviciului
Juridic, Agricol Relatii cu Publicul §i Arhivs, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Municipiului Campulung, inregistrat sub numérul 52124/(RU) / 52125
din 15.12.2025 cu privire la Insugirea propunerii de concesionare a suprafetei de 309
mp teren curti constructii situat in Campulung, str.G-ral Dragalina, nr. 75, punctul
~PARCARE MELANA”, necesar amenajérii de locuri de parcare care sé asigure
buna functionare a Complexulul Forum Gratia, precum si punerea in valoare a -
Intregii investitii realizate In beneficiul comumta;n locale;

- prevederile art. 108, art.297 si art.302 — 303 51 308 - 309 din Ordonanta de Urgentd
a Guvernului nr.57/2019 privind Codul admmlstratlv

- Avizele comisiilor de specialitatenr, 1,2 5i 5 ale consiliului local;

In temeiul prevederilor art. 196 alin, (1) lit. a din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr, 57 / 2019 privind Codul Administrativ, modificat si completat;

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art. 1. — Se aprobd msusirea propunerii de concesionare a suprafetei de309 mp
teren curfi constructii situat in intravilanul municipiului Cémpulung, str. G-ral
Dragalina, nr. 75, judetul Arges, punctul ,,PARCARE MELANA?”, aferent terenului
proprietatea societdtii DAMINA SOLUTIONS SRL, n vederea amenajdrii unor

-



JUDETUL ARGES /A/‘

MUNICIPIUL CAMPULUNG l‘lil'l
CQNSIUUL LOCAL AL M_UNIC]PIULUI CAMPULUNG.
Str. Negru Vod3, or. 127, judetul Arg_e; -lnlm

Al

locuri de parcare, suprafa’;é de teren aflati in proximitatea proprietatii si identificatd
i planul de amplasament si delimitare, anex3 care face parte mtegrantﬁ dm prezenta
hotérére.

Art. 2. — Se Imputerniceste pr1maru1 municipiului Cémpulung si dlspuna
intocmirea documentelor necesare in vederea deruldrii procedurii de concesiune a
suprafefei de 309 mp, situat in Municipiul Cmpulung, str. G-ral Dragalina, nr. 75,
judetul Arges, punctul +~PARCARE MELANA”, urméind a fi supuse aprobirii
consiliului local, in conditiile legii.

Art. 3. — Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insarcineazi Directia
Economicd si Fiscald, Directia Tehnicd si Urbanism si Serviciul Juridic, Agricol si
Relatii cu Publicul si Arhiva.

-

Art. 4. — Prezenta hotdrére va fi afigatd si publicati pentru aducerea ei la
cunostintd pubhca i va fi comunicati in termen legal:

- Institutiei Prefectului - Judetul Arges;

- Primarului Municipiului Cdmpulung;

- Directiei Economice si Fiscale;

- Directiei Tehnice si Urbanism;

- Serviciului Juridic, Agricol si Relatii cu Publicul i Arhivé;

- Societdtii DAMINA SOLUTIONS S.R.L.

Municipiul Cimpulung, 29.12.2025

Contrasemneazi pentru legalitate
Secretar general

Documentul senmat in
original se afli Ia dosarul
sedintei

LoCAL A

Documentnl semnat in
original se afli Ia dosarul
sedintei

T T Y T T R e R T R B e e T e

8 aiilen aeczimarad S




RMUNICIPIUL. CAMPULUNG
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CAMPULUNG
Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges |i

Anexa la Hotéirdarea Consiliul Local nr. 199 din 29.12.2025
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CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicé a imobiului teren aflat in domeniul
privat al Municipiului Cimpulung, in suprafati de 309 mp, inscris in cartea
funciari nr. 89189 a Municipiului Caimpulung, situat in strada General Dragalina,
nr. 75, Campulung, judetul Arges

I. Obiectul concesiunii

(1) Obiectul concesiunii 11 constituie bunul imobil aflat in domeniul privat al
Municipiului Campulung, in suprafatid de 309 mp, Inscris in cartea funciard nr.89189 a
Municipului Campulung, situat in stada Gen. Dragalina, nr.75, Campung, judetul Arges

(2) Imobilul apartine domeniului privat al Municipiului Campulung, judetul Arges,
identificat in planul de situatie anexat la prezentul caiet de sarcini.

(3) La imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 89189 mp - Municipiul Campulung
pot fi executate lucriri numai cu autorizatie de construire.

(4) Imobilul este inscris in Cartea Funciard nr. 89189, dreptul de concesiune se va
inscrie in cartea funciard dupa semnarea contractului de concesiune.

IL. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii si obiectivele propuse:

(1) Imobilul aflat in domeniul privat al Municipiului Cimpulung, situat in
Municipiul CAmpulung, strada Gen. Dragalina, nr.75, jud. Arges, teren in suprafatd de 309
mp, Inscris in Cartea Funciard nr. 89189 a Municipiului Cadmpulung, ce face obiectul
prezentei licitatii, va fi concesionat cétre persoan fizicd/juridicd, cu domiciliul /sediul in
tatd sau striindtate care adjudeci licitatia publica.

(2) Imobilul care face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorul concesionar, in
vederea amanajdrii unor locuri de parcare.

(3) In vederea implementirii proiectului, concesionarul are dreptul i obligatia de a
amenaja locurile de parcare aferente obiectivului, in termen de cel mult un an de zile de la
data obtinerii actului de concesiune.

(4) Prin concesioarea imobilului aflat in domeniul privat al Municipiului
Campulung, situat in Municipiul Campulung, strada Gen. Dragalina, nr.75, judetul Arges,
in suprafati de 309 mp, inscris in Cartea Funciard nr.89189 a Municipiului Campulung,
se urmireste din punct de vedere economic, financiar si social, urmétoarele:

Dezvoltarea parcarilor pe terenuri concesionate determina :

- cresterea veniturilor bugetare ale Municipiului Campulung din redeventele
datorate pentru terenurile concesionate;

- valorificarea unor terenuri ale domeniului public care, in prezent, nu produc venit
si nu sunt utilizate la potentialul lor economic;
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MUNICIPIUL CAMPULUNG |
str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges Tel/fax: |
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 (LI
email: primarie@primariacampulung.ro

- evitarea unor costuri de investitii din partea autoritatilor locale deoarece realizarea,
administrarea si Intretinerea parcérilor sunt suportate integral de concesionar;

- cresterea valorii altor terenuri si imobile din zona ca efect al modernizérii, fapt ce
se va restrange asupra veniturilor fiscale ale Municipiului

- cresterea accesului populatiei la activitdti sportive, educationale, medicale si
recreative, contribuind astfel la realizarea unor obiective de interes public general.

- beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente imobilului
concesionat, conform prevederilor in vigoare;

- In scopul exploatérii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional, intre potentialii
concesionari, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

III. Actiuni necesare a fi intreprinse si conditiile de exploatare a concesiunii:

Actiuni minime obligatorii necesare

a)Concesionarul va putea initia demersuri pentru obtinerea autorizatiei de construire
cu respectarea conditiilor impuse prin obligatia privind obiectivele propuse

b)Schimbarea destinatiei actuale in vederea implementérii si dezvoltérii locurilor de
parcare se vor realiza numai cu avizul concedentului in baza unui Certificat de Urbanism
emis de Primdria Municipiului Campulung in acest sens. Lucrérile executate fard acordul
proprietarului se vor dezafecta pe cheltuiala si raspunderea concesionarului.

¢)Un exemplar al Autorizatiei de Construire va fi predat concedentului. Lucrarile
realizate la imobilul concesionat vor putea fi intabulate In cartea funciard numai cu avizul
concedentului.

d)Subconcesionarea /inchirierea bunului care face obiectul contractului de
concesiune este interzisa.

¢) Toate obligatiile privind protectia medului, stabilite conform legislatiei in vigoare
pe parcursul deruldrii contractului de concesiune cad n sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta vas obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de
functionare pe care are obligatia si le respecte.

f) La incetarea contractului de concesiune, lucrédrile de consolidare, reabilitare si
amenajare a imobilului teren, se vor prelua de cétre concedent, cu titlu gratuit, obligatia
concesionarului fiind de a preda si un exempar din documentatia tehnicad utilizata la
amenajarea acestora.

IV. Legislatia aplicabili, documente juridice si tehnice, regimul bunurilor

(1) Legislatia aphcablla
art. 13 alin. (2) si alin. (3) din Legea nr. 207 /2015 privind Codul de procedura
fiscal3, cu modlﬁcarlle si completarile ulterioare;

- art. 871 si ale art. 872 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicats,
cu modificdrile si completarile ulterioare;
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- art. 133 si art. 139 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

- art. 108, art. 129 alin. (2) lit.c si alin. 6 lit. b, art. 312, art. 302, art. 305 — art. 331,
art. 354, art. 355, art. 362, alin. (1) si (3) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare;

- art. 319 —art. 324 din Legea nr. 169 / 2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor, cu modificérile si completdrile ulterioare;

- Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin prin Hotérarea Guvernului nr.
525/1996 republicat;

(1) Documente juridice:
- Extras carte funciari de informare,
- Avizul emis de Administratie Nationald a Rezerevelor de Stat si Probleme

Speciale;
- Certificatul de urbanism, emis de Priméria Municipiului Cidmpulung
(2)Documente tehnice:
- Nu exista;
(3) Regimul bunurilor utilizat de concesionar in derularea conceiunii ( regimul bunurilor
proprii).

In derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constitui imobilul aflat in
domeniul privat al Municipiului Campulung, situat in Municipiul Cimpulung, strada Gen.
Dragalina, nr.75, judetul Arges, teren in suprafatd de 309 mp, inscris In Cartea Funciard
nr.89189 a Municipiului Campulung.

Laincetarea din orice cauzd a contractului de concesiune, bunurile vor fi repartizate
dupi cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin deplin, gratuit i libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati. Sunt bunuri de retur
bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum $i cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
privatd raman In proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesinarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

V. Durata concesiunii
Durata concesiunii este cea aprobati prin studiul de oportunitate, respectiv 25 ani.

VI. Conditii financiare ale concesiunii:
A. REDEVENTA
Redeventa minima de pornire la licitatie este de 910 lei / lund, respectiv 10.920
lei/an Modul de calcul al redeventei se regiseste in raportul de evaluare, Intocmit de
evaluator ANEVAR ing. Cirstian STAN - specializare EPI/leg. 18137.
Redeventa riméne fixd la nivelul anului 1n care s-a incheiat contractul. Pentru
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urmatorii ani, Incepand cu al doilea, redeventa se indexeazi cu 5% din redeventa anuali.
Plata redeventei se face anual, conform contractului incheiat. Neplata redeventei sau
executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere.

Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare
nivel al redeventei. Solutionarea litigiilor apédrute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit
prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul concedentului. Concesiunea decurge de la data semndrii §i
inregistrarii contractului. Obligatia plitii redeventei incepe de la aceastd datd. Pentru
protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci numai conditiile
impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfagoare in obiectivul care se va realiza prin grija
concesionarului cu respectarea O.U.G nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificdrile gi completarile ulterioare.

B. GARANTII

Garantia de participare la licitatie

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati si depund garantia de
participare la licitatie. La data si ora licitatiei contul trebuie sa fie creditat. Garantia de
participare la licitatie va fi suma fixa de 641 lei, reprezentind 30% din valoarea redeventei
minime de pornire calculata pentru 12 luni.

2. Garantia se poate depune la Trezoreria Campulung prin ordin de platd in cont nr.
RO95TREZ0475006XXX000090, beneficiar Municipiul Campulung Cod fiscal: 4122361
in lei.

3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucritoare de
la desemnarea ofertantului castigator si incheierea contractului de concesiune in urma unei
cereri de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmétoarele situatii:

a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;

b) in cazul ofertantului castigitor daci acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile
de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru
semnarea contractului de concesiune.

Nota! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare

Garantia la contractul de concesiune

in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia sd depunai cu titlu de garantie o suma reprezentand 50% din redeventa datorata
concendentului pentru primul an de exploatare in contul
ROY95TREZ0475006XXX000090. Din aceastd suma sunt retinute, daci este cazul,
penalititile si alte sume datorate concendentului de citre concesionar, in baza contractului
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de concesiune. Ca urmare garantia de participare la licitatie depuséa de ofertantul castigator
poate rdméane drept garantie la contractul de concesiune, urmand a se suplimenta cu
diferenta de suma.

In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul nceteaza de
drept fard nici o notificare privind punerea in intirziere, fird acordarea de despigubiri
concesionarului si fard interventia instantei.

C. Alte clauze financiare

Studiul de oportunitate, Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pun la
dispozitia  solicitantului gratuit si  pot fi  descarcate de pe site-ul
www.primariacampulung.ro.

Cagtigatorul licitatiei devine debitor fatd de Municipiul Campulung din momentul
incheierii contractului de concesiune.

VII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreazd, in ordinea primirii lor in registrul de Oferte al concedentului,
precizandu-se data si ora depunerii.

2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
"Licitatia Publicd pentru imobilului aflat iIn domeniul privat al Municipiului Campulung,
situat in Municipiul Campulung, str. Gen Dragalina, nr.75, judetul Arges, teren in suprafati
de 309 mp, inscris in Cartea Funciard nr. 89189 a municipiului Campulung" si va contine
urmitoarele documente in original si/sau in copie conform cu originalul:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant — Formular nr. 1;

- declaratie de participare semnat de ofertant — Formular nr. 2;

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului sau documente
echivalent; - certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel
mult 30 de zile Inainte de data deschiderii ofertelor sau documente echivalent;

- certificatul constatator privind benficiarii reali emis de Oficiul Registrului
Comertului sau documente echivalente;

- acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

- dovada bonitatii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de
depozit, cont in bancé-persoane fizice), bilantul financiar — contabil pentru anul fiscal
precedenti si/sau balanta la 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, iar pentru societati nou
infiintate cea mai recentd balant3;

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei bénci prin care ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico-financiaré;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat;
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- cazierul fiscal al societitii eliberat de Directia Generald Regionald a Finantelor
Publice pe raza céreia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard — Formular nr. 3;

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdndtatea Tn muncd, precum si apdrarea Impotriva
incendiilor — Formular nr. 4;

- Imputernicire pentru reprezentantul societétii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia;

- plicul interior;

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dacé este cazul.

Noti: Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de citre
ofertant.

3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz. Oferta se
depune intr-un singur exemplar si va cuprinde valoarea redeventei oferite.

4, Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina
persoaneli interesate (ofertantului).

6. Fiecare ofertant poate depune o singura ofertd — Formular nr. 5.

7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de cétre ofertant.

8. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor f&ra a fi deschise.

9. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat.

10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate.

VIII. Obligatiile partilor

8.1 Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace In regim de continuitate
si de permanentd a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent.
Concesionarul se obliga si administreze si si exploateze obiectul concesiunii cu diligentd
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului si sa
despigubeasca pe concendent pentru pagubele produse din culpa sa.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct imobilul care face
obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.
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(5) Concesionarul are obligatia si plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.) care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice
alte cauze, concesionarul este obligat sd restituie concedentului, in deplind proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini pe bazé de proces verbal.

(9) In termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia sd depund cu titlu de garantie o suméi reprezentdnd 50% din
redeventa datoratd concendentului pentru primul an de exploatare in contul RO
RO95TREZ0475006XXX000090. Din aceastdi sumi sunt retinute, daci este cazul,
penalitatile si alte sume datorate concendentului de cétre concesionar, in baza contractului
de concesiune. In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul
inceteaza de drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fard acordarea de
despagubiri concesionarului si fard interventia instantei.

(10) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(11) In conditiile incetirii contractului de concesiune, din alte cauze decét prin
ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure
continuitatea exploatirii bunului In conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestuia de cétre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existefa unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de Indata acest fapt concedentului, in vederea lufrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitdtii exploatérii bunului.

8.2. Obligatiile concedentului

(1) Concedentul are obligatia si predea, n vederea folosirii, bunul ce face obiectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia sa preia bunul ce face obiectul concesiunii, in baza
unui proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini;

(3) Concedentul este obligat sd nu 11 tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectueazd numai cu
notificarea prealabild a concesionarului;

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de naturi sd aduca atingere drepturilor concesionarului;

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice iIn mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevézute de lege;
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(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local/judetean, dupi caz.

IX. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, reglementate de art. 327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarile ulterioare.

(1) Contractul se reziliazd de plin drept, de cétre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facuta cu 30 de zile inainte de reziliere, In cazul in care concesionarul se
gaseste In vreuna din urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite iIn masura 1n care partile nu convin, n scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local / judetean o impune, prin denunfarea
unilaterala de citre concedent;

c¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri In sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

¢) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri.

(2) In situatia previzuti la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indati intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptititd s solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se
afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri

(4) In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forts majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului dispariia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune In situatia prevdzuta la alin. (1)
lit. b) se efectueazd In baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecitoresti definitive, in situatia prevdzuti la alin. (1) lit. ¢) si d), In baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. €), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(7) in situatia dezvoltirii unor proiecte de utilitate publici care vizeazd proprietatea
Municipiului Campulung, Municipiul Campulung isi rezervd dreptul de a denunta
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unilateral contractul de concesiune.

(8) In cazul in care imobilul a fost subconcesionat in totalitate sau in parte;

(9) In situatia in care a schimbat destinatia bunului concesionat;

(10) fin situatia in care a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

(11)in situatia in care a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune
unei terte persoane juridice sau fizice;

(12) in situatia in care nu a respectat Autorizatia de construire;

(13) In situatia in care nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majorarile
de intarziere aferente;

(14) In situatia in care nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune imobilul revine liber de sarcini
Concedentului, fird a se incheia procesul verbal de predare-primire intre concedent si
concesionar.

X. Controlul si solutionarea litigiilor

(1) Controlul general al respectdrii de cétre concesionar a prevederilor din Caietul de
sarcini §i obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueazd de citre
Municipiul Campulung prin organele de control ale aparatului de specialitate al primarului.
(2) Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se solutioneazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

(3) Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a cérei
jurisdictie se afld sediul concedentului.

XI. Dispozitii finale

(1) Drepturile si Indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

(2) Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor pentru realizarea lucrérilor si desfigurarea
activitatii il privesc pe concesionar.

(3) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detindtorii acestora 1l privesc pe concesionar.

(4) Contractul se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la
data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

(5) Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(6) Daci licitatia se aménd sau se anuleazd, din motive obiective, a cdror producere sau
interventie nu a putut fi prevazutd de cétre concendent, decizia de aménare sau anulare nu
poate fi atacati de ofertanti. In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 20 zile,
garantia de participare la licitatie pe baza unei cereri scrise gi Inregistrate la Priméria
Municipiului Campulung (Municipiul Campulung).

(7) Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.
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CONTRACT DE CONCESIUNE- model
Incheiat astazi coeeveeveennnnencnnnn. |

I. PARTILE CONTRACTANTE

| B TR (ministerul, consiliul judetean sau local ori institutia publicd de
interes local.......... (localitatea), str. .......... nr. ..., judetul/sectoru.., in calitate de
concedent, pe de o parte, si 1.2. S.C. ......... S.N.C./S.C.S./S.A/S.R.L. cu sediul social In
......... (localitatea), str. ..........nr.... bloc ....., scara ., etaj..., apartamen..... judet/sector
............... inregistrata la Oficiul Registrului Comertului ...............,subnr. .............
din ....., cod fiscal nr. ......... din ....., avind contul nr....., deschis la ...... , reprezentata
de.......... ,cu functiade ........... in calitate de concesionar, pe de alti parte,

sau

1.2. Asociatia/Fundatia ...... cu sediul Tn ............... (localitatea), str.
................ ,nr. .......,bloc.......,scara........, etaj ....... apartament....... sector/judet
...... , Inregistratd 1n Registrul as001at1110r si fundatulor prin Sentinta civild nr.
................ din ................ a Tribunalului ...................., codul fiscal nr.
.................... din ............., avand avand contul nr. ...., deschis la ......, reprezentatd
s [ ,cufunctiade .................... , In calitate de concesionar, pe de alta parte

sau

1.2. Intreprinderea/Asociatia ..................... ,cusediulin ...... (localitatea), str.
............... nr. ...... bloc..., scara ......., etaj ..., apartament ..... judet/sector ...............
posesoarea autorizati€l Nr. .................. din ............... , eliberatd de Primadria
............. ,cod fiscalnr. ............ din .............., avind contul nr. .............., deschis
la ... , reprezentata de ...... , cu functia de ........... , In calitate de In calitate de
concesionar, pe de altd parte sau 1.2. D1 ........... , domiciliatin ......... S e
or. ...... , bloc .........., scara ........ , etaj ...... , apartament ......... judet/sector
.................. , nascut la data de .............. (ziva, luna, anul) 1in
............................. (localitatea) sector/judet ............, fiul lui .................. si &l
............ , posesorul buletinului (cértii) de identitate seria ............. nr. ...... eliberat
de..coevnrnnnenen , cod numeric personal ...........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiina, , In calitate

deconcesionar, pe de altd parte, au convenit sd incheie prezentul contract de concesiune,
cu respectarea urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie cedarea-preluarea, in concesiune, a
imobilului aflat in domeniul privat al Municipiului Campulung, judetul Arges, teren in
suprafatid de 309 mp
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2.2.a) Descrierea obiectului si a concesiunii sunt stabilite in caietul de sarcini anexa,
care face parte integrantd din prezentul contract si pe care concesionarul il accepta integral.

b) Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completdndu-se cu cele
convenite de parti.

2.3. Predarea - primirea obiectului concesiunii se va efectua pe baza de proces-verbal
care se va incheia pand la data de ................... si va constitui anexa care face parte
integrantd din prezentul contract.

2.4. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar 1n derularea concesiunii
sunt urmétoarele:

a) Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
concedentului, la expirarea contractului de concesiune:

b) Bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni concedentului, in
misura in care acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua, in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizatd, conform caietului de sarcini:

¢) Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
concesionarului:

..........................................................................................

2.5. La incetarea contractului de concesiune, din orice cauzd, bunurile previzute la
pet. 2.4. se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, concesionarul fiind
obligat s3 restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat inclusiv
investitiile realizate.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata concesiunii este de .......... ani Incepand de la data semnérii prezentului
contract.

3.2. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult
o jumdtate din durata sa initiald prin simplul acord de vointi al pértilor care vor incheia un
act aditional cu cel putin .......... ani/luni/zile 1nainte de incetarea lui.

IV. PRETUL CONCESIUNII

4.1. Pretul concesiunii este de .................. lei indexabili 1n raport de rata
inflatiei, cu o redeventi anuald in numerar/naturd, in sumé/valoare de .................. lei,
care va fi  platitd/predatd de catre concesionar  concedentuuui,
anual/semestrial/trimestrial/lunar, conform devizului desfdsurat In anexd, care face parte
integrantd din prezentul contract. 4.2. Neplata/nepredarea redeventei sau executarea cu
intArziere a acestei obligatii conduce la retragerea concesiunii, cu toate consecintele ce
decurg din aceasta, asa cum se prevede in caietul de sarcini.

V. OBLIGATIILE PARTILOR
Drepturile si obligatiile concesionarului
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(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rispunderea sa, bunurile
proprietate privatd ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute
in contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd si in acord cu prevederile legale
specifice bunului concesionat.

(4) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul In care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publici;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(5) Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate privata.

(6) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficients, In regim de continuitate si
permanentd, a bunurilor proprietate privati care fac obiectul concesiunii.

(7) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd s depuna, cu titlu de garantie, o
sumd fixa reprezentind o coti-parte din suma obligatiei de platé cétre concedent, stabilita
de acesta si datoratd pentru primul an de exploatare.

(8) Din aceast suma sunt refinute, dacé este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cdtre concesionar, in baza contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(9) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se
va institui garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(10) Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul
stabilit in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(11) La 1incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati,
concesionarul este obligat si restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(12) In conditiile incetirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privati
din alte cauze decédt prin ajungere la termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul
este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate privatd, in conditiile
stipulate in contract, pana la preluarea acestora de cétre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatérii bunului, va
notifica de Indatd acest fapt concedentului, in vederea luérii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatérii bunului.
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Drepturile si obligatiile concedentului

(1) Concedentul are dreptul si verifice In perioada derularii contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata modul In care sunt respectate clauzele acestuia de
cédtre concesionar.

(2) Verificarea se efectueazi numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror imprejurari
de natura sa aduca atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul si modifice Tn mod unilateral contractul de
concesiune de bunuri proprietate privats, in afari de cazurile previzute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata, cu notificarea prealabild a concesionarului, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului In noile conditii
stabilite de concedent, fara a putea solicita Incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(8) in cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fard
intarziere o justd despagubire.

(9) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma
despagubirii, aceasta va fi stabilitdi de citre instanfa judec#toreascd competentd.
Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar.

VI. GARANTII
6.1. Concesionarul se obligd ca In termen de 90 de zile de la data semndrii
prezentului contract si depund cu titlu de garantie suma de ....................... lei

reprezentind cota-parte din suma obligatiei de platd cétre concedent, stabilitd de acesta si
datoratd pentru primul an de activitate).

VII. RASPUNDERI

7.1. In cazul nerespectirii totale sau partiale ori a executirii necorespunzitoare a
obligatiilor stabilite in caietul de sarcini si a clauzelor prezentului contract, partea in culpa
este obligatd la plata penalititilor prevdzute in caietul de sarcini, iar dacd acestea nu
acoperd paguba, pentru partea neacoperita este obligatd la daune-interese.

7.2. Denuntarea unilaterald a contractului atrage, de asemenea, dupa sine, daune-
interese, astfel:
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VIII. MODIFICAREA CONTRACTULUI

8.1. Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementard a prezentului
contract, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupi caz.

8.2. a) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s& primeascd In mod prompt o despdgubire adecvata si efectiva.

b) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la valoarea
despagubirii, aceasta va fi stabilita de instanta judecétoreascd competenta.

¢) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despdgubiri nu poate sa
constituie un temei pentru concesionar care si conduci la sustragerea obligatiilor sale
contractuale.

IX. INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei concesiunii;

b) 1n cazul 1n care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald
de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile 1n sarcina concedentului;

¢) in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, cauzi ce
conduce la rezilierea unilaterald a contractului de cétre concedent, cu plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului;

d) 1n cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea
unilaterald a contractului de cétre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

e) la disparitia dintr-o cauzé de forté majord a bunului concesionat sau in cazul

ege, e

despagubiri.

X. FORTA MAJORA
10.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen
sau/si de executarea In mod necorespunzator - total sau partial - a oricarei obligatii care i
revine 1n baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a
obligatiei respective a fost cauzati de forta majore, asa cum este definitd de lege.
10.2. Partea care invocd forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti, n

termen de ................ (zile, ore), producerea evenimentului si si ia toate masurile
posibile 1n vederea limitarii consecintelor lui.
10.3. Daci in termen de ................. (zile, ore) de la producere, evenimentul

respectiv nu inceteazd, partile au dreptul sd-si notifice Incetarea de plin drept a prezentului
contract fard ca vreuna dintre ele sa pretindd daune-interese.

XI. NOTIFICARILE INTRE PARTI
11.1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daci va fi transmisa la adresa/sediul prevazut in
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partea introductiva a prezentului contract.

11.2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd, prin
scrisoare recomandatd, cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de
destinatar la data mentionati de oficiul postal primitor pe aceast3 confirmare.

11.3. Daca confirmarea se trimite prin telex san telefax, ea se considera primita in
prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

11.4. Notificdrile verbale nu se iau 1n considerare de nici una dintre parti, dacd nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la alineatele
precedente.

XII. LITIGII

12.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabilé, ele
vor fi supuse spre solutionare tribunalului arbitral, conform regulilor de procedurd
aplicabile arbitrajului comercial ad-hoc, organizat de Camera de Comert si Industrie a
Romaniei.

XIII. CLAUZE FINALE

13.1. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional Incheiat intre
partile contractante.

13.2. Prezentul contract, impreund cu anexele sale care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa pértilor si inldturd orice altd intelegere verbald dintre
acestea, anterioara sau ulterioard incheierii lui.

13.3. In cazul in care partile isi Incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
suferd vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea Intocmai sau prin echivalent bénesc
a obligatiei respective nu inseamni ci ea a renuntat la acest drept al sau.

13.4. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de ......... exemplare , astdzi
.................... , data semnarii lui.

CONCEDENT CONCESIONAR
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Formular nr. 1

FISA DE INFORMATII PRIVIND OFERTANTUL

Subsemnatul/Subsemnata, , In calitate de
reprezentant legal/imputernicit al (denumirea

operatorului economic), declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile prevazute de lege
pentru falsul in declaratii, c, n cadrul procedurii de licitatie public pentru concesionarea,
prin licitatie publicd cu ofertd depusd in plic sigilat, a imobilului aflat in domeniul privat
al Municipiului Campulung, judetul Arges, teren 1n suprafatd de 309 mp, in vederea
implementérii proiectului de amenajare locuri de parcare, la procedura organizati de

Municipiul Campulung, in data de (zi/lund/an), particip si depun oferta:
[J in nume propriy;
L] in calitate de asociat in cadrul asocierii

. (Se bifeaza optiunea corespunzaitoare.)

Declar ca voi informa de indati concedentul cu privire la orice modificare
intervenitd in informatiile cuprinse in prezenta declaraiie pe parcursul desfisurdrii
procedurii de atribuire sau, in cazul In care oferta noastrd va fi declaratd castigitoare, pe
intreaga duratd de derulare a contractului de concesiune.

De asemenea, declar c informatiile furnizate sunt complete, reale si corecte in toate
detaliile si inteleg cd concedentul are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, documentelor si informatiilor prezentate, orice date si documente
suplimentare.

Prin prezenta autorizez orice institutie publicd, institutie de credit, societate
comerciald sau altd persoand juridicd si furnizeze reprezentantilor autorizati ai
Municipiului Cdmpulung, cu sediul In municipiul Campulung, str. Negru Voda nr.127,
judetul Arges, informatii privind situatia tehnicé, economici si financiara a ofertantului, in
masura n care acestea sunt necesare verificarii documentelor depuse in cadrul procedurii
de atribuire.

Totodatd, declar cd am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Legea nr. 286/2009
privind Codul penal, cu modificarile si completarile ulterioare, referitoare la infractiunea
de fals in declaratii, si Imi asum rispunderea pentru exactitatea si veridicitatea datelor
furnizate.

Date de identificare ale ofertantului

1. Denumirea ofertantului:

2. Sediul social:

3.Adresa de corespondentd (dacd este diferiti de sediul social):

4. Telefon/Fax/E-mail:
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5. Reprezentant legal:
6. Functia:
7. Cod unic de inregistrare (CUI)/Cod fiscal:
8. Nr. de inregistrare in Registrul Comertului/Registrul asociatiilor si fundatiilor
(dupa caz):
9. Cont bancar (IBAN):
10. Banca:
11. Cifra de afaceri aferentd ultimului exercitiu financiar incheiat (dacé este cazul):

Data:

Ofertant

Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:
Semnituri si stampild (dacd este cazul)
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DECLARATIE DE PARTICIPARE

Citre: Municipiul Cimpulung , Str. Negru Voda nr.127, municipiul
Campulung, judetul Arges

Subsemnatul/Subsemnata , In
calitate de reprezentant legal/imputernicit al
(denumirea ofertantului), ca urmare a

anuntului de licitatie publicat 1n , la data de

, imi exprim intentia fermd de a participa la procedura de licitatie
publici cu ofertd depusi 1n plic sigilat pentru concesionarea imobilului aflat in domeniul
privat al Municipiului Campulung, judetul Arges, imobil teren in suprafatd de 309 mp, in
vederea implementérii proiectului de amenajare locuri de parcare.

Licitatia publica este organizata de Municipiul CAmpulung, cu sediul in municipiul
Campulung, str.Negru Voda, nr.127, judetul Arges, in data de , ora

Declar c¢d am luat cunostind de continutul documentatiei de atribuire si accept in
totalitate conditiile de participare la procedura de licitatie, criteriile de atribuire, conditiile
de incheiere si incetare a contractului de concesiune, cazurile de respingere a ofertei,
precum si situatiile in care garantia de participare poate fi retinuts, potrivit prevederilor
documentatiei de atribuire.

La sedinta publicZ de deschidere a ofertelor voi participa:

O personal;

[l prin reprezentantul meu, domnul/doamna

, legitimat(d) cu C.I./B.I. seria
nr. , Imputernicit(d) prin procura/imputernicirea nr. din data
de , emisa de ,sdma

reprezinte si sd semneze documentele Intocmite cu aceastd ocazie.

Prin prezenta declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru
falsul in declaratii, urmidtoarele:

» informatiile cuprinse in prezenta declaratie sunt reale, complete si conforme cu
situatia de fapt;

« am citit, am infeles si accept prevederile documentatiei de atribuire;

 sunt de acord ca oferta depusa si fie respinsd in cazul in care se constatd ca
informatiile furnizate sunt false, incomplete sau neconforme cu realitatea;

» oferta a fost elaboratd in mod independent, fard consultéri, intelegeri, comunicari
sau aranjamente cu alti participanti la procedura de atribuire;
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« oferta nu contine elemente rezultate din intelegeri cu alti ofertanti privind nivelul
redeventei ofertate, participarea sau neparticiparea la procedur ori orice alte aspecte care
ar putea afecta concurenta;

» oferta nu contine elemente rezultate din intelegeri cu alti participanti privind
continutul tehnic sau economic al acesteia;

» informatiile cuprinse in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui
alt participant 1nainte de data si ora stabilite pentru deschiderea ofertelor.

In sensul prezentei declaratii, prin concurent se intelege orice persoani fizici sau
juridicd, alta decét ofertantul in numele céruia este depusa prezenta ofertd, care participad
sau poate participa la aceeasi procedurd de atribuire.

Declar ci toate informatiile prezentate sunt conforme cu realitatea si Imi asum
intreaga raspundere pentru exactitatea acestora.

| Data:
| Ofertant
|

Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:

Semniturd si stampild (daci este cazul)
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Formular nr. 3
Operator economic:

DECLARATIE
Subsemnatul/Subsemnata , In
calitate de reprezentant legal/imputernicit al

(denumirea operatorului economic),
participant la procedura de licitatie publica organizata in vederea concesionarii imobilului
aflat In domeniul privat al Municipiului Campulung, judetul Arges, in suprafata de 309
mp, in vederea implementdrii proiectului de amenajare locuri de parcare,organizatd de
Municipiul Campulung, declar pe propria rispundere, sub sanctiunile previzute de lege
pentru falsul in declaratii, urméatoarele:

a) operatorul economic nu se afld in stare de dizolvare, insolventd, faliment,
lichidare ori suspendare a activitifii si nu face obiectul unei proceduri legale privind
deschiderea unor astfel de proceduri, potrivit legislatiei in vigoare;

b) operatorul economic si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si
contributiilor datorate bugetului general consolidat al statului si bugetelor locale, 1n
conformitate cu prevederile legale In vigoare;

¢) operatorul economic nu a fost condamnat, prin hotérare judecitoreasca definitiva,
pentru infractiuni care afecteaza conduita profesionald ori pentru alte infractiuni care 1-ar
face incompatibil cu participarea la procedura de atribuire, potrivit legislatiei aplicabile;

d) operatorul economic indeplineste toate conditiile de eligibilitate prevazute in
documentatia de atribuire si in legislatia aplicabild concesiondrii bunurilor proprietate
publica.

Declar ci informatiile furnizate prin prezenta sunt reale, complete si corecte si
inteleg cd Municipiul Campulung are dreptul de a solicita orice documente justificative
necesare verificarii acestora.

Inteleg, de asemenea, ci furnizarea de informatii false sau incomplete atrage
raspunderea previzutid de lege, inclusiv raspunderea penald pentru infractiunea de fals in
declaratii, conform art. 326 din Codul penal.

Data:

Ofertant
Denumirea operatorului economic:
Reprezentant legal:

Semnaturd si stampila (daca este cazul)
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Formular nr. 4

Operator economic:

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si siiniitatea in munci, precum si apararea impotriva incendiilor

Subsemnatul/Subsemnata , In
calitate de reprezentant legal/imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului),
declar pe propria raspundere, sub sanctiunile prevazute de lege pentru falsul in declaratii,
ci, pe intreaga durati a contractului de concesiune, voi desfisura activitdtile specifice in
cadrul imobilului concesionat cu respectarea tuturor prevederilor legale in vigoare
referitoare la:

» protectia mediului;

* securitatea si s@ndtatea Tn munci;

» apdrarea impotriva incendiilor;

« orice alte reglementdri legale aplicabile activitdtilor desfasurate in imobilul
concesionat.

Declar, de asemenea, ci la elaborarea ofertei am avut in vedere toate obligatiile
legale privind protectia mediului, securitatea si s#ndtatea in muncé, apararea Impotriva
incendiilor, precum si costurile aferente respectirii acestora.

M3 angajez sd respect pe intreaga durati a contractului de concesiune toate
obligatiile previzute de legislatia aplicabild in domeniile mentionate si sd iau toate
misurile necesare pentru prevenirea producerii de incidente sau accidente care ar putea
afecta persoanele, bunurile ori mediul inconjurétor.

Prezenta declaratie este datd pe propria raspundere, cunoscénd prevederile art. 326
din Legea nr. 286/2009 privind Codul penal, cu modificérile si completérile ulterioare,
referitoare la infractiunea de fals In declaratii.

Data:
Ofertant
Denumirea operatorului economic:

Reprezentant legal:

Semniturd si stampild (dacd este cazul)
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Formular nr. 5
(Denumire / numele)

FORMULAR DE OFERTA

Pentru concesionarea, prin licitatie publici cu ofertd depusd in plic sigilat, a
imobilului aflat in domeniul privat al Municipiului Campulung, judetul Arges, teren in
suprafatd de 309 mp, categoria de folosintd curti-constructii , in vederea implementarii unui
proiect pentru amenajare locuri de parcare.

Catre: Municipiul Campulung Str. Negru Voda, nr. 127, municipiul Campulung,
judetul Arges

Subsemnatul/Subsemnata , In
calitate de reprezentant legal al
(denumirea ofertantului), dupd examinarea documentatiei de atribuire, depun prezenta
ofertd si ma angajez ca, in cazul adjudecdrii licitatiei, sa inchei contractul de concesiune si
sd achit concedentului redeventa ofertatd, in conditiile prevdzute In documentatia de
atribuire si in contractul de concesiune.

1.Redeventa ofertati

Redeventa anuald oferitd este de: euro/an (In litere:
) Redeventa se
va achita in lei, la cursul de schimb leu/euro comunicat de Banca Nationald a Romaéniei,
valabil la data emiterii facturii, in conditiile contractului de concesiune.

2. Plata anticipata a redeventei

Ma angajez sd achit anticipat redeventa aferentd unei perioade de ani, in
termen de 30 de zile de la data intrarii In vigoare a contractului de concesiune, in
conformitate cu oferta financiari si cu prevederile documentatiei de atribuire.

3. Capacitatea financiara
Nivelul resurselor financiare disponibile pentru realizarea investitiei este de:
lei, conform documentelor justificative anexate (extras(e)

de cont, scrisoare de confort bancar, scrisoare de bonitate bancara, certificat de depozit sau
alte documente echivalente).




JUDETUL ARGES /E

MUNICIPIUL CAMPULUNG |

str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges Tel/fax: =
0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960 [} LI {.

email: primarie@primariacampulung.ro

A0

4. Capacitatea economici
Media cifrei de afaceri aferentd exercitiilor financiare 2023, 2024 si 2025 este de:
lei, conform situatiilor financiare anexate.

5. Valabilitatea ofertei

Prezenta ofertd este valabild pentru o perioadd de 60 de zile de la data-limitd de
depunere a ofertelor. Declar cd am luat cunostintd de prevederile documentatiei de atribuire
si ca accept, fird rezerve, toate conditiile stabilite de concedent.

Data:

Ofertant

Denumirea ofertantului:
Reprezentant legal:
Semnétura si stampila (daca este cazul)
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a procedurii de concesionare prin licitatie publici a imobilului aflat in
domeniul privat al Municipiului Cimpulung, situat in municipiul Cimpulung,
strada Gen. Dragalina, nr.75, judetul Arges, teren in suprafati totala de 309 mp
inscrise in Cartea Funciara nr. 89189 a municipiului Cimpulung

Conform art. 313 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 / 2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

"(1) Documentatia de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmaitoarele
elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/altd forma de Inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea gi desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

¢) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

2) In cazul in care concedentul soliciti garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor."
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A. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: Municipiul Cdmpulung, judetul Arges

Sediul social: Municipiul Campulung, strada Negru Vod3, nr. 127, judetul Arges
Sediul provizoriu pentru corespondenti: nu este cazul

Cod fiscal: 4122361

Cont redeventa ROS87TREZ04721A300530XXXX Trezoria Municipiului
Campulung

Cont garantii RO95STREZ0475006XXX000090 Trezoria Municipiului Campulung
Telefon/fax 0248511037; 0248511034

e-mail : primarie@primariacampulung.ro sau contact direct : Directia de Dezvoltare
Urbana

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

L Procedura de concesionare: Licitatie deschisi cu oferti in plic
Procedura licitatiei publice, reglementata de art. 314 coroobrat cu art. 362 din
Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare :

Licitatia

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, in doud cotidiane (ziare) de circulatie
nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori
canale publice de comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate Intre data transmiterii spre publicare a anunturilor
de licitatie si data-limita pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectivd in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupi vizitarea
amplasamentului sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe
care se bazeazi documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea
ofertelor este mai mare decit perioada minima prevazutid de prezenta sectiune pentru
procedura de licitatie utilizat3 si este stabilitd astfel Incat operatorii economici interesati sa
aibi posibilitatea reald si efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru pregitirea
corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
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amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
cétre concedent si trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitifile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea gi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de
platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru
solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofertd; ¢) data
si locul la care se va desfagura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie cdtre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) In cazul previizut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioadd care nu trebuie sd depéseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din
partea acesteia.

"(art. 312 alin. (8) lit. b din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare prevede: (8)
Concedentul are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate: b) punerea la
dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hirtie si/sau pe suport magnetic.)"

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sd nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire s fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
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(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, In mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie sd depageasca 5
zile lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(13) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada
necesard pentru elaborarea i transmiterea raspunsului face posibilad primirea acestuia de
cétre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doud oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze
o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) - (13).

(16) In cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila
in situatia 1n care a fost depusi cel putin o oferta valabila

IL. Procedura de atribuire directd — nu se aplica

C. CAIETUL DE SARCINI
D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE

A OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.
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(2) Ofertele se redacteazi 1n limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de
concedent, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora. (4)
"Licitatia Publicid pentru imobilului aflat ITn domeniul privat al Municipiului Cdmpulung,
situat In municipiul Campulung, Gen.Dragalina,nr.75, judetul Arges, teren in suprafatd
totald de 309 mp ,inscris in Cartea Funciard nr. 89189 a municipiului Campulung" si va
contine urmétoarele documente in original si/sau in copie conform cu originalul:

- 0 fisd cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant — Formular nr. 1;

- declaratie de participare semnaté de ofertant — Formular nr. 2;

-certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfului sau documente
echivalent;

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 de zile Tnainte de data deschiderii ofertelor sau documente echivalent;

- certificatul constatator privind benficiarii reali emis de Oficiul Registrului
Comertului sau documente echivalente;

- acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

- dovada bonititii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de
depozit, cont in bancd-persoane fizice), bilantul financiar — contabil pentru anul fiscal
precedenti si/sau balanta la 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, iar pentru societi{i nou
infiinfate cea mai recentd balant#; - scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin
care ofertantul 1si poate dovedi capacitatea economico-financiaré;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat;

- cazierul fiscal al societitii eliberat de Directia Generald Regionala a Finantelor

Publice pe raza céreia 1si are sediul ofertantul;

- declaratie pe propria rispundere ci nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard Formular nr. 3;

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si sdnitatea in muncd, precum si apdrarea impotriva
incendiilor — Formular nr. 4;

- imputernicire pentru reprezentantul societ#fii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia; - plicul interior. - acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini,
daci este cazul.

Nota : Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz —
Formular nr. 5.
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(6) Oferta va fi depusd iIntr-un singur exemplar stabilit de citre concedent si
prevazut In anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de cétre
ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati
perioada de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-
limita pentru depunere, stabilite In anﬁn’;ul procedurii

(10) Riscurile legate de fransmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate

(11) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa rimana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor

oferte numai dupi aceasti data.

E. INFORMATII DETALIATE ST COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

(1) Pentru determinarea ofertei|castigitoare, Comisia de evaluare aplici criteriile de
atribuire prevazute In documentatia de atribuire.

(2) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune aplicate pentru stabilirea
ofertei cistigdtoare sunt :

a) cel mai mare nivel al redeventei oferit peste redeventa minima de pornire a
licitatiei;

b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

(3) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sé

1110

fie proportionald cu importanta acestu
utilizéri/exploatdri rationale si efici
fiecdruia dintre criteriile prevézute la

ia apreciatd din punctul de vedere al asiguririi unei
ente economic a bunului concesionat. Ponderea
pet. (2) este de pand la 40%, iar suma acestora nu

trebuie sa depaseascd 100%.

a) cel mai mare nivel a redeventei oferite peste redeventa minima de pornire a
licitatiei (oferta financiard) — 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico-financiard a ofertantilor - cel mai mare nivel al
cash-flowului (declaratii pe proprie raspundere/documente emis de unitatea
bancard/declaratii bancare din care si lileiasé faptul ¢ 1n cazul atribuirii imobilului in cauza,
ofertantul dispune de resursele declarate, pentru Incheierea contractului de concesionare)
— 40 puncte;

c) pentru protectia mediului inconjuritor (Declaratie privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului si normelor de apirare impotriva
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incendiilor) (Formularul nr. 5) — 20 puncte;
(4) Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urméatorul:

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (3) lit. a) Punctajul P(n) se acorda astfel:

Pentru cel mai mare nivel al redeventei oferite se acorda punctajul maxim alocat de
40 puncte:

Pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeazi proportional, astfel: P(n)=
(Nivelul ofertei n/Nivel maxim ofertat) x 40 puncte.

*Unde:n = oferta

P(n)= punctajul acordat ofertei n, in functie de redeventa ofertati

Pentru criteriul de atribuire prevazut la alin (3) Iit. b

e, g

g

Pentru criteriul de atribuire previzut la alin. (3) lit. c:
Punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul prezinti declaratia privind protectia
mediului se acordi 20 puncte — Formular nr.4.
Daci ofertantul nu prezintd declaratia privind protectia mediului se acorda 0 puncte.
(5)Nu se accepti completarea ofertei dupa deschidere.

F. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC

Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de concesiune se vor
solutiona pe cale amiabils. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis
spre solutionare instantelor judecétoresti de drept comun, conform legii roméne.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

Informatiile referitoare la clauzele contractuale obligatorii se regédsesc in draftul de
contract de concesiune, anexa la documentatia de atribuire.

H. DERULAREA LICITATIEI
Etapa I - Deschiderea ofertelor (plicurilor exterioare)

1. Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publici.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii
la registratura concendentului, plicurile Inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare
in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.
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3. In aceast primi etapd, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data si ora limit4, stabiliti prin
anuntul publicitar.

- Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit
prin anuntul publicitar.

- Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute
la litera d, punctul 4 din prezenta documentatie.

- Dupéd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi
semnat de cdtre to{i membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, conform articolului
319 alin. (9) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare.

Etapa II - Analiza ofertelor si stabilirea ofertei castigitoare (plicurile
interioare)

1. Aceastd etapd nu este publicd, la ea participdnd doar membrii Comisiei de
evaluare.

2. In aceasti etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute 1n caietul de sarcini al concesiunii.

4. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr. 2 in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de atribuire. Comisia de evaluare va declara oferta
cagtigatoare, conform criteriilor de atribuire, cel mai mare nivel al redeventei. Procesul
verbal nr. 2 se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

5. In baza Procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi
lucratoare, un raport pe care il trimite concedentului.

6. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

7. Raportul prevazut anterior, punctul 6, se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III - incheierea Contractului de concesiune

1. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate privatd cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigdtoare.

2. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
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proprietate privatd in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd previzute de prezenta
sectiune.

3. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;

c) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vla;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati
cistigitoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

j) data informaérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

4. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privats, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

5. In cadrul comunicirii previzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

6. In cadrul comunicarii previzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigatoare
asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7. Concedentul poate sd Incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica numai dupa Tmplinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii
comunicarii prevazute la punctul 4.

8. Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara de tip teren
intravilan
situatd in Municipiul Campulung, str.
General Dragalina, nr. 75, judetul Arges

NR. 39/3/2026

Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG |
Beneficiar: MUNICIPIUL. CAMPULUNG

Evaluator ANEVAR: ing. Cirstian Stan

30.03.2026
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A RAPORTULUI DE EVALUARE

b}

Citre,
Municipiul Cimpulung

Ref.: la evaluare “Proprietate imobiliard de tip teren intravilan, situatid in judetul Arges,
municipiul Cdmpulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75 *

1. Prezenta lucrare a fost elaborati de Cirstian Stan membru titular ANEVAR, cu leg.
nr. 18137/2026 valabild pentru anul 2026, in baza contractului semnat cu dumneavoastra.

2. Proprietatea care face obiectul prezentului raport este o proprietate imobiliard de tip
teren intravilan, categoria de folosinti curti — constructii, situati in judetul Arges, municipiul
Campulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75”.

3. Inspectia proprietitii si toate investigatiile si analizele necesare au fost realizate de
cétre evaluator.

4. Scopul evaludrii este ,, estimarea valorii de piatd “a proprietiitii pentru suprafata de
309 mp., in vederea concesigndrii, pentru informarea clientului.

5. Raportul de evaluare care urmeaza si pe care aceastd scrisoare il insofeste, constand
din 25 pagini plus anexele, prezintd bazi pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, tipul de
raport intocmit este raport explicativ (narativ) complet.

Cursul de schimb valutar luat Tn considerare este de 5.0951lei/1 Euro.

Argumentele care au stat la baza elaboririi acestei concluzii si considerentele avute in
vedere la determinarea valorii de piatd sunt:

e valoarea a fost estimatd tinind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile prezentate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice
mentionate in raport;

¢ valoarea estimatd se refers la o proprietate imobiliarg;

e valoarea este valabild numai pentru destinatia precizati in raport;

e valoarea reprezinti concluzia evaluatorului privind valoarea de piati a imobilului;

e valoarea este o prediciie.

6. Raportul a fost pregitit in conformitate cu SEV 2025 “Valoarea de piatd — tip de valoare
definitd in SEV 2025 ,,Evaluarea proprietitii imobiliare” si prezintd baza pe care s-a stabilit
opinia.

Pitesti
30.03.2026 Evaluator autorizat
Cirstian Stan

y

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges

Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
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CUPRINSUL RAPORTULUI DE EVALUARE

CAPITOLUL I - Introducere

1.1Sinteza raportului de EVAIUATE.......ccvuceirrienrarsereseessensesresarsaraessarsassssenssssessassssssnsassoncsensasenes 4
1.2 Certificarea evaluatorulti....cvesescsereseerseeeerersnersssnsossenssassess reeseteserenssasarssssnns eeeereseaenens 5

CAPITOLUL II -Termenii de referintd ai evaludrii

2.11dentificarea si competenta evaluatorulili........ccceerreeneseraererensneanannes 6
2.21dentificarea clientului §i a oric#iror utilizatori desemnati )
2.35COPUL EVAIUATTL.c.c.cuueuercsrenrnsnesssnasasesesssesassssosmsssssnssssrarssssessssessasansrsssssessssesessessssssssessesensssreses 6
2.4Identificarea propriettii imobiliare subiect. Drepturi de propnetate evaluate.......cceereereens 6
2.5TIPUL VAIOTTL . ceeereneriresersnsssnsssssassassesnsnssssssssessasesssssssssensasssssssasaesssersossasonssessesssssssssnsrassnseses 7

2.6Data evaludrii.Data inspectiei.Data raportulul ...................................... 7
2.7Documentarea necesars pentru efectiarea eValUllii.......osveesceeessensssasasseenesesnssessssesesessssesesans 8
2.8Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea... . 8

2.9Ipoteze §i ipOteZE SPECIALE....c.cvveercrscirrricrisriicisentectscsncssssssssssessssssassssnsassnsassnsnsansseans 8
2.10Restrictii deutilizare,difuzare sau publicare.................. . 10
2.11Declaratia conformititii cu SEV....... errersreenenssnrensansrassessaennen .10
2.12Descrierea rapOrtUlUi.....ceceieisiesinsceisssisssasssnsnsssnssiissscsnsssssssesssnsassssssssssssssassssesensassessasnans 10
CAPITOLUL III - Prezentarea datelor

3.1Date despre aria de piat, oras, vecindtiiti §i 10Calizare.......cccecervureererreerscrersecssnsescnsesnsasnaes 11
3.2Descrierea sitnatiei JUridiCe....ccoesesessscrsrescrassssessssssessssssssssonssoneans .- 13
3.3DeSCrierea terENUIUi . cecsississsrsmsiseransisssrssrsnsisssssssesssasnsisnssssssssnssesssassssassssasassesssssssnssssssnsoss 13

3 41storic, incluzandvénzarile anterioare si ofertele sau cererile curente ............................. 13

CAPITOLUL 1V - Analiza pietei imobiliare

4.1 Tipul proprietdtii. Definirea piefei............. tresssasasetsssnetersatatsassssstsasssresatstsestsatits 14

4.2 Oferta COMPEIItIVA. ,..crrererrerseesssssseresssnssssassssisosessssssssassasssssessssssssssasessassossssssssasassssssssnsnsssosens 15
4.3 Cerea SOLVADIlA......ccvcevineetiriicritiesieisasisisestsassesssssesssnsmssssassesssssnssesassesssssassasassessssasnses 15

4.3 EChilibIul PIBfei....coceerseseenrecsursssssssensusssesisesssnsisssnssesusssssssssassssessssssisssassasssnsssssssssssasasse yesess 10

CAPITOLUL V - Analiza celei mai bune utilizari

5.1Analiza celel mai BUNE ULIHZAT....cccevereerrerrerreererreresecrneeessensesseessnssserseessessasesnessessersnssnes 4eee 10
CAPITOLUL VI - Evaluarea proprietitii

6.1ADOrdarea Prin PIath......ccsseeessesssassassesssscsssssssssssssassssssassssessssosssssssssssssssssssssssesssssssssssesssssonss 17
CAPITOLUL VI - Analiza rezultatelar si concluzia asupra valom

7.1 ANAlIZa T€ZUHATCION. ..ccccvrrecrerreeieeessereereerseeseesessassasesassancsnessssssesansassaneenessssessassessnsasasssesnsses 23

7.2C0onCluzia asUPra VaAlOTii...cereesierssessrssssossesossssosssssassassssssssssssssssssssssossssssssssnsss 24

ATIEXE: ceoeereeeececseesesesssasssssssssesssssssstoiasssssssssssessstsssssosesassrassnsassessesesesessssesssarasansosassstasnsasees pyeres25

= Anexa cu valoarea obfinuti prin abordareaprin piat;
= Solicitare nr. 124/11216(RU)11217 din 09.03.2026;
. = Hotérérea nr. 199 din 29.12.2025, a Consiliului Local al Municipiului Campulung;
»  Anexa la Hotdrare Consiliului Local nr. 199 din 29.12.2025;
= Fotografii proprietate evaluats;
*  Anexa date de piati teren intravilan mun. Campulung.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges

Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL I: INTRODUCERE

1.1.SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluati :

Teren intravilan, situat in mun. Campulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75,
judetul Arges

Tipul proprietitii:

Proprietate imobiliard de tip teren intravilan curti - constructii

Tipul de raport: Prezentul raport de evaluare este un raport explicativ (narativ)
Proprietar: MUNICIPIUL CAMPULUNG
Terenul: Terenul este proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG

Cea mai bund
utilizare:

Comerciald

Data punerii in
Junctiune :

Clientul lucrdrii :

MUNICIPIUL CAMPULUNG

Perioada inspectiei 19.03.2026
Data evaludrii: 20.03.2026
Data raportului: 30.03.2026
Scopul evaludrii: Stabilirea valorii de pia{é a proprietatii imobiliare de tip teren intravilan,

la nivelul preturilor practicate pe piata imobiliard in luna ianuarie —
martie 2026, pentru informarea clientului.

Conditii limitative:

Din informatiile si datele aflate la dispozitia evaluatorului la data
evaludrii, rezultd cd proprietatea imobiliard nu este grevata de
sarcini(gaj,ipoteci)

Metode de evaluare
utilizate:

a)Abordarea prin comparatia vanzirilor.

Rezultatele evaludrii:

Valoarea obtinuti prin Abordarea prin comparatia vanzirilor:
Teren intravilan curti - constructii
*  53.400 lei echivalent 10.500 euro.

Valoarea
recomandati:

Valoarea obtinuti prin Abordarea prin comparatia vanzérilor la cursul
de 5.0951 lei / EURO stabilit de BNR la data de 20.03.2026, este
53.400 lei echivalent 10.500 euro.

Redeventa minimi pentru concesionare: 2.136 lei/an

Executantul evaludrii:

Cirstian Stan, mun. Pitesti, str. Maior Sever Niculescu, nr. 15, jud.Arges,

meQO titular.

Evaluator:
Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

1.2. CERTIFICAREA EVALUATORULUI

Ref. la proprietatea imobiliard evaluati, teren intravilan, situati in Municipiul Campulung,

str. Gen. Dragalina, nr. 75, judetul Arges.

Prezenta lucrare a fost intocmitd de cétre Cirstian Stan, membru titular ANEVAR.

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim urméatoarele:
1.Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.
2.Analizele si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si

conditiile limitative specifice si sunt analizele §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din

punct de vedere profesional.

3. Nu am nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliar care face
subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legati de pértile
implicate.

4. Valoarea exprimati nu are nici o legéturd cu suma incasatd pentru executia lucririi
si nu a fost conditionats de prezentarea in raport a unor anumite aspecte.

5.Nici evaluatorul i nici o persoani afiliati cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizare tranzactiei. .

6.Mentionez ci am indeplinit programul de pregitire de bazi (continu#) in domeniu i
am competanta necesard pentru intocmirea prezentului raport.

7 Proprietatea imobiliard a fost inspectatd in data de 19.03.2026 de citre evaluator
Cirstian Stan in prezenta reprezentantului proprietarului.

8. In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte
persoane.

9.Analizele si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR
(Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romaénia). Evaluatorul a respectat codul deontologic
al ANEVAR.

Prezentul raport se supune Standardelor, de Evaluare SEV - 2025 aprobate de céitre ANEVAR.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care semneazi mai jos este membru Titular

ANEVAR si a fost realizat pentru informarea clientului.

Evaluator:

Cirstian Stan

Evaluator autorizat ANEVAR/Membru titular
Specializare EPI/Leg. 18137

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimafia nr. 18137, specializare EPI

CAPITOLUL IL TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

2.1.IDENTIFICAREA §I COMPETANTA EVALUATORULUI
Evaluator membru titular ANEVAR: ing. Cirstian Stan (telefon 0743 182 391)

¢ Evaluator proprietdti imobiliare

e Legitimatie evaluator ANEVAR nr. 18137/2026

e Persoand fizicd autorizatd CIF: 38418706/2015
fn conformitate cu Standardele de Evaluare SEV 101 si SEV 103 certific faptul cd sunt
competent s efectuez cu obiectivitate si impartialitate prezentul raport de evaluare. Declar ci
raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu reglementirile
Standardelor de Evaluare, cd nu am nici un interes actual sau viitor fati de proprietatea
evaluati. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei
anumite valori. fmi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.
Deoarece activitatea de evaluare solicitd exercitarea abilitatii si a rationamentului profesional,
declar ca am efectuat evaluarea avand abilitdtile tehnice adecvate, experient3 si cunostinte
despre subiectul evaludrii, despre piata pe care acesta se tranzactioneazi si despre scopul
evaludrii.
Confirm cé am suficiente informatii despre pietele actuale, ci am competenta, calititile si
cunostingele necesare pentru realizarea prezentei evaludri in mod obiectiv si impartial.
Confirm faptul cd nu a fost oferitd asistenta profesionald semnificativd persoanei care
semneaza acest raport.

2.2.IDENTIFICAREA CLIENTULUI SI A ORICAROR  UTILIZATORI
DESEMNATI

Clientul prezentului raport de evaluare este Municipiul Campulung, judetul Arges.

2.3. SCOPUL EVALUARII

Utilizarea evaluarii o constituie estimarea valorii de piaté, stabilirea redeventei minime
in vederea concesiondrii, pentru informarea clientului.

2.4.IDENTIFICAREA PROPRIETA’EfI IMOBILIARE SUBIECT. DREPTURI DE
PROPRIETATE EVALUATE

Proprietatea evaluati reprezintd o proprietate teren intravilan in suprafata de 309 mp
categoria de folosintd curti - constructii situatd in Campulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75,
judetul Arges;

Pentru proprietatea teren intravilan, ce face obiectul prezentului raport de evaluare s-au
prezentat urmitoarele acte ce atest proprietatea MUNICIPIUL CAMPULUNG:

»  Solicitare nr. 124/11216(RU)11217 din 09.03.2026;

= Hotérarea nr. 199 din 29.12.2025, a Consiliului Local al Municipiului Campulung;

= Anexa la Hotdrare Consiliului Local nr. 199 din 29.12.2025;
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

in prezentul raport de evaluare se evalueazi dreptul de proprietate deplin al proprietarilor
mentionati, asupra proprietatii “teren intravilan categoria de folosinti curti - constructii”, ce
face obiectul evaludrii.

Prezentul raport nu valideazd din punct de vedere legal corectitudinea documentelor
prezentate i nici dreptul de proprietate deplin asupra terenului, considerat ca ipotez& de lucru
1n realizarea prezentului raport de evaluare.

2.5. TIPUL VALOARII S1 DEFINITIA ACESTEIA

Evaluarea realizati conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piat3,
a proprietitii.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a {inut cont de scopul evaludrii, tipul
proprietétilor si de recomandérile SEV 2025.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)

SEV 101 - Termenii de referints ai evaludrii (TVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii IVS 102)
SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 — Informatii §i date de intrare (IVS 104)
SEV 105 — Metodele de evaluare(IVS 105)
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asu.pra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEYV 400 - Verificarea evaludrii
Ghidul metodologic de evaluare:
» GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

VVVVVVVVY

In aceasta ipostazi, s-a putut apela la estimarea unei valori de piati definite conform
Standardului SEV - Cadrul general:

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ ar putea fi
schimbat la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat, §i in care pdrtile au actionat in

cunogtintd de cauzd, prudent gi fard constringere.

Fiecare din expresiile cuprinse in definitia de mai sus are propriul sdu cadru
conceptual care, In esents, reflecti suma de bani la care se poate efectua o tranzactie cu
proprictatea analizatd, intre vinzétor/proprietar si un cumpdéritor, independenti(nelegati prin
relatii preferentiale) si in care fiecare isi cunoaste interesul, are convingerea satisfactiei din
tranzactia realizatd, fard a fi constrinsi sd o facd. Valoarea de piata este, deci, expresia valorii
de schimb stabilitd in mod obiectiv pe piaa imobiliard specifici proprietatii supuse evalurii.

2.6.DATA EVALUARI

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor
corespunzétoare lunii ianuarie — martie 2026, data la care se considerd valabile ipotezele luate
n considerare si valorile estimate de cétre evaluator.

Evaluarea a fost realizati la data.de 20.03.2026, curs BNR : 1 EURO = 5.0951 LEI
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Inspectia proprietitii, a fost realizatd de citre evaluator ing. Cirstian Stan, in prezenta
reprezentantului clientului, iar bunul imobil supus evaludrii a fost identificat pe baza
planurilor de amplasament anexate raportului de evaluare, precum si pe baza utilizirii actuale
a imobilului.

Data inspectiei: 19.03.2026
Data evaludrii: 20.03.2026
Data elaborarii raportului de evaluare: 30.03.2026

2.7. DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EFECTUAREA EVALUARII

=  Documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate proprietarului actual al
propriettii; -

= Elaborarea fisei de inspectie;

= Inspectarea amplasamentului a schitelor proprietitii si confruntarea lor cu informatiile

anterioare, imobilul a fost vizionat;

= Discutii asupra aspectelor constatate cu proprietarul si completarea informatiilor, s-a
solicitat date referitoare 1a imobil;

» In urma inspectiei, s-a constatat ¢ terenul este situat in domeniul privat, fiind in zona
perifericd, Zona C, nu sunt restrictii din punct de vedere urbanistic si accesul auto, iar
terenul beneficiazd de serviciile de apd, gaze, canalizare, energie electricd, telefonie, in
zond din str. Gen. Dragalina;

= Obtinerea de informatii asupra valorilor de tranzactionare a proprietitilor imobiliare
asemindtoare, de la agentiile imobiliare;

®  Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune in vederea determindrii valorii,

comparatia vanzirilor directe;
Determinarea valorii de piatd, comparatia vanzarilor.

2.8. NATURA S$I SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
=  Documentele privind proprietatea imobiliard puse la dispozitie de cétre proprietar;
= Agentiile imobiliare din municipiul Cimpulung, publicatiile locale de profilsi anunturi
de mici publicitate ale ziarelor locale.
= Anunturi de publicitate imobiliar¥ prin Internet ,.imobiliare campulung ,,
= Standarde de evaluare SEV 2025, aprobate de ANEVAR ;

2.9.IPOTEZE §I IPOTEZE SPECIALE

» Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este
permisé folosirea raporfului de catre o terfd persoand fird obfinerea, in prealabil, a
acordului scris al clientului, autorului evaludrii si evaluatorului verificator. Nu se
asumd responsabilitatea fafii de nicio altd persoand in afara clientului, destinatarului
evaluarii si a celor care au obtinut acordul scris si nu se acceptd responsabilitatea
pentru niciun fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, pagube rezultate in
urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.
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> Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de

piatd, reprezentate de factorii economici, sociali si politici, rimin nemodificate in
raport cu cele existente la data evaluérii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legali, care afecteazi fie
proprietatea imobiliard evaluat, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu
sunt cunoscute de catre evaluator. in acest sens, se precizeazi ci nu au fost ficute
cercetari specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este
valabil si se poate tranzactiona, ci nu existsi datorii care au legaturd cu proprietatea
evaluati si aceasta nu este ipotecatdi sau inchiriati. In cazul in care existi o asemenea
situatie si este cunoscuts, aceasta este mentionat in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil).

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzi respecti reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul
in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schit# din raportul de evaluare
prezintd dimensiunile aproximative ale proprietiitii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi documente

elevante (mésurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.
Dacé nu se arati altfel in raport, se infelege cd, evaluatorul nu are cunostinta asupra

stérii ascunse sau invizibile a proprietétii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea,
starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice si alte sisteme de
functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliard in cauz# sau de pe o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substanfelor toxice etc.), care pot majora sau micgsora valoarea
proprietatii. Se presupune cé nu existd astfel de conditii, dac ele nu au fost observate,
la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obignuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca
un audit de mediusau ca un raport detaliat al stfrii proprietitii, astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers
garantii explicite sau implicite Tn privinta stérii in care se afld proprietatea si nu este
responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte si
nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estiméri i opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare, din surse pe care le considerd a fi credibile i evaluatorul considerd cd
acestea sunt adevarate si corecte, surse pe care le va indica in raportul de evaluare.
Evaluatorul nu 1si asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terte parti.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va
dezvalui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de SEV si/sau atunci
cénd proprietatea a intrat in atentia unei autoritii judiciare.
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Evaluatorul a fost de acord s#-si asume realizarea misiunii incredintate de catre
clientul numit in raport, in scopul utilizdrii precizate de cétre client i in scopul
precizat in raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dac# al acestuia
din urma este necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare
s& poatd fi utilizats, in orice scop, de cétre orice persoand, cu exceptia clientului si a
creditorului (prin creditor se va include orice unitate a creditorului si/sau orice prepus
al acestuia care lucreazd in interesul creditorului), sau a altor destinatari ai evaluarii
care au fost precizati in raport.

Consimtimantul scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sd poatd fi modificat sau transmis unei terfe parti, inclusiv altor
creditori ipotecari, altii decdt clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legaturé cu valoarea de asigurare.

Verificarea comparabilelor a fost efectuatd telephonic.

Proprietatea imobiliard evaluatd nu este inscrisd in Cartea Funciara.

2.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport de evaluare nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un document destinat

publicitatii, férd acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextul
in care urmeazi si apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cétre
alte persoane de cét cele menfionate in raport, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

2.11. DECLARATIA CONFORMITATII CU SEV

Evaluarea realizati conform prezentului raport reprezinti o estimare a valorii de piat3,

a proprietaii.

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul

proprietatilor si de recomandérile SEV 2025.
Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

VVVVVVVYVY

\4

SEV 100 - Cadrul general (IVS 100)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 - Abordéri in evaluare (IVS 103)
SEV 104 — Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 — Metodele de evaluare(IVS 105)
SEV 106 — Documentare si raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 400)
SEV 400 - Verificarea evaludrii
Ghidul metodologic de evaluare:
GEYV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea obtinerii unei anumite

valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de
satisfacearea unei asemenea solicitiri. in aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare.

2.12. DESCRIEREA RAPORTULUI

Raportul de evaluare al propriettii evaluate — teren intravilan, este un raport explicativ
(narativ) complet, fiind intocmit conform SEV 103.
Pentru determinarea valorii proprietitii s-au aplicat urmétoarele abordéri:

e abordarea prin comparatia vanzirilor

in abordarea prin comparatia directi se urmireste estimarea valorii proprietaii imobiliare
prin analiza pietei pentru proprietiti similare si prin compararea acestor proprietiti cu
proprietatea supusi evaluirii. In metoda comparatiei directe, valoarea de piati este estimati
prin compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt
ofertate pentru vanzare.
Abordarea prin comparatiile de piajd foloseste numai date de pe piatd de la acea dati sau de
datd recents.
Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor i, pe de altd parte,
scopul evaludrii si caracteristicile proprietitii imobiliare, in rationamentul
evaluatorului, valoarea estimaté pentru proprietatea in discufie va trebui sé {ina seama de
valoarea determinata prin comparatia vanzérilor.

CAPITOLUL III. PREZENTAREA DATELOR
3.1. DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI, LOCALIZARE

Proprietatea imobiliara teren intravilan categoria de folosinti curti - constructii, este
amplasatd 1n intravilanul Municipiului Cadmpulung, str. Gen. Dragalina, nr. 75, judetul Arges,
zona perifericd a municipiului.

Date despre municipiul CAmpulung *
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Oras:

Campulung (in maghiard Hosszimezd, in germand Langenau) este un municipiu in judeful
Arges, Muntenia, Roménia, format din localititile componente Cémpulung (resedinta)
si Valea Ruménegtilor.

Se afld in depresiunea Cdmpulung, la o altitudine de 580—600 m, deasupra nivelului marii, pe
riul Targului, pe o suprafatd de 11,7 7 km? i la o distan{d de 52 km de Pitesti (pe directia N-
NE, pe sosea), 47 km de Curtea de Arges(la E), 84 km de Bragov (la S-SV) si 66 km
de Targoviste (la V).

Prima mentiune documentard dateazid din 1300 (alte surse mentioneazi anul 1292, apirind
recent ipoteza conform cireia orasul este, de fapt, atestat documentar din 1215).

Céampulungul este cel mai vechi orag medieval, dar si prima resedinti domneasca (capitals) a
statului Tara Roméaneascy. intre secolele XIII - XVII a triit aici o insemnatd comunitate
séseascd, odati cu sosirea cavalerilor teutoni din Tara Bérsei.

Existenfa judefului istoric Muscel se pierde in negura vremurilor, Campulungul fiind resedinti
inc# din vremea judelui Neacsu. Unirea lui Cuza din 1859 a gésit judetul in

granitele cunoscute din perioada interbelics, neatinse dupd reformele din 1864.
Si Unirea lui Ferdinand din 1918 a consfintit continuitatea judetului, iar pe baza Constitutiei
din 1923 i a legii de unificare administrativd din 1925, teritoriul {érii a fost impértit in 71 de
judete, Muscelul raméinind intact cu capitala la Campulung.
Din p#cate, regimul comunist a adoptat Legea nr. 5 din 8 septembrie 1950, prin care teritoriul
Romaéniei era reorganizat in 28 regiuni, cu subdiviziuni raioanele. Judeful Muscel s-a
desfiintat, fiind inlocuit cu raionul Muscel cu sediul administrativ la Campulung, mult mai
mic ca suprafajd, In cadrul regiunii Arges cu resedinta la  Pitesti.
Dupa venirea la putere a lui Ceausescu §i declararea RS Roménia, la 17 februarie 1968 s-a dat
o noui lege de re-reorganizare teritoriala cu 39 de judete. Muscelul istoric a fost impiirtit intre
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noile judete Dadmbovita i Arges, Cdmpulungul fiind inglobat in ultimul, ca si in prezent,
ncheindu-si destinul ca si resedintd de judet.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridici la
31.767 de locuitori, in scéidere fatd de recensiméntul anterior din 2002, cind se inregistrasers
38.209 locuitori. Majoritatea  locuitorilor sunt roméni (91,99%), cu o ~minoritate
de romi (1,79%). Pentru 6,03% din populatie, apartenenta etnici nu este cunoscuti. Din punct
de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (90,41%), cu o minoritate
de crestini dupd evanghelie (1,06%). Pentru 6,06% din populatie, nu este cunoscuti
apartenenta confesionald.

Localizare in oras; vecindititi

Proprietatea imobiliard teren intravilan este amplasatd in intravilanul Municipiului

Campulung, judetul Arges, pe str. Gen. Dragalina, nr. 75, In zona perifericé, la cca. 2500 m
de Priméria municipiului.
Accesul auto i pietonal se realizeazi pe strada Gen. Dragalina, stradd asfaltatd cu o bandi pe
sens.
Tipul zonei: zona de amplasare a proprietdtii imobiliare este rezidentiald cu locuinte
unifamiliale, P, P+2E, P+4E si spatii comerciale. Zona este ocupatd predominant de
proprietéti imobiliare rezidentiale, mai putin terenuri libere.
Transportul public este disponibil, la cca. 50 m de terenul subiect se afld statia de microbuze.
Nivelul impozitelor pe clidiré in zona este unul normal, conform codului fiscal.
Access:
Auto: str. Gen. Dragalina;
Calitatea retelelor de transport: pietruite cu o bandé pe sens .
Utilitéti:
Retea urbani de energie electrica: existd
Retea urbani de apa: existd
Retea urband de termoficare: nu existi
Retea urband de gaze: existéd
Retea urband de canalizare: existd
Retea urbani de telefonie, cablu tv si internet: existents
Ambient : Linistit, urban “

Gradul de poluare orientativ (rezultat din observatii sau observatii ale evaluatorului,
férd expertizare sau determinéri de laborator ale noxelor): Poluare in limite normale; spatii
verzi in jurul imobilului.
3.2.DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE

Proprietatea evaluati reprezintd o proprietate ,, Teren intravilan categoria de
Jolosintd curti - constructii cu suprafata de 309 mp”, situatd in Campulung, str. Gen.
Dragalina, nr. 75., judeful Arges, proprietatea Mun. Campulung.

3.3. DESCRIEREA TERENULUI

Proprietatea imobiliard - teren intravilan cu suprafata de 309 mp., categoria de
folosinti curti - constructii, este situaté in intravilanul mun. Campulung, intr-o zond
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rezidentiald si comerciald
Terenul se afld in zona perifericd, cu urmétoarele vecinatati:
Caracteristici teren
Forma in plan a terenului este regulats, nivelul terenului fiind in plan.
Folosinta actual — teren intravilan destinatie — curfi constructii. >~
Terenul in cauzd este racordat la utilititile tehnico-edilitare, alimentare ap3, energie
electricd, canalizare, gaze naturale, telefon, cablu TV, aceste sunt disponibile la str. Gen.
Dragalina.
Aspectul urbanistic si estetic al imobilelor vecine este deosebit de favorabil.
Regimul de indl{ime construibil al zonei este, P+1E si P+2E.
Suprafata totald a terenului din masurétori in cauzi este St = 309 mp.
Dimensiunile in plan ale terenului Intregii incinte sunt :
=  deschidere la drum — cca. 42,32 m
Din discutiile purtate cu beneficiarii i din informatiile culese, rezulti ca nu existd probleme
deosebite de mediu: nu au fost obervati factori poluanti ai solului si subsolului si se presupune
ca infestarea terenului in cauza se aflé in conditii acceptabile, neinfluentand valoarea .
Terenul nu este traversat de nici un curs de ap#, iar panza freatica se situeazi la o adancime
medie.
Terenul fiind in domeniul privat, accesul la teren se face auto §i pietonal, pe str. Gen.
Dragalina.
Gradul sesimic al zonei este cel al municipiului Cimpulung: gradul 7.

3.4ISTORIC, INCLUNZAND VANZARILE ANTERIOARE $I OFERTELE SAU
CERERILE CURENTE

Proprietatea imobiliard tip teren intravilan, sitnati In municipiul Campulung, jud.
Arges, este detiutd in proprietate de cétre Mun. Cadmpulung, fiind in domeniul public al
localitétii.
in zona municipiul CAmpulung, sunt oferte in crestere de vénzare de proprietati imobiliare tip
teren intravilan, iar cererile de astfel de proprietari sunt in stagnare.
Piata imobiliara a anului 2018, a manifestat prudentd si maturizare, atit datoriti celor care
opereazd In mod semnificativ si care actioneazi de cele mai multe ori in cunostintd de cauzi,
in baza unor planuri de afaceri si informatii de piata realiste, in termeni mult schimbati fata de
avantul anilor 2007/2008. *
Micii jucdtori pe piatd, au operat in termenii pietei influenfati de nevoile reale ale pietelor
locale, functie de noile randamente, fapt care s-a transmis i asupra fondului imobiliar
nefructificat din perioada precedentd. Nu au existat modificéri spectaculoase ale valorilor pe
fondul imobiliar general existent, doar pe nige, ale acestuia tendiniele p#strandu-se cu

_ exceptia perioadelor de sezonalitate. Piata imobiliaré rezidentiald este caracterizatd de faptul

cd localitatile mici si medii continud sé nu aibd o piatd imobiliard activa i acest lucru se
datoreazi in principal factorului demografic, scéiderea populatiei datorate in special migratiei
fortei de muncé spre zone active economic §i imbétranirea celei rdmase.

CAPITOLUL IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
4.1.Tipul proprietitii; definirea pietei

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasts piatd schimba drepturi de
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proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

a) fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul s3u este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: num&rul de vénzitori si cumpiratori care
actioneazi este relativ mic, proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesits o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, num#rul de locuri de munca precum si si fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de
platd, dobénzile, etc.;

c) in general, proprietitile imobiliare nu se cumpéird cu banii jos iar daci nu existd conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitati;

d) spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins,
existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate si se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru;

e)cumpdrdtorii §i véanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc In mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzacponare sau nivelul ofertei nu sunt imediat dlspomblle Proprietitile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca 1nvest1t11 Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si mésura in care acestia

sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietiii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul §1 vérsta participantilor la

piati pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alti
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale,
agricole, speciale). Acestea, la rdndul lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate,
numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei i dezagregare a proprietitii.
Aceasti proprietate imobiliard se incadreaza in subpiata spatiilor comerciale/birouri.

Piata acestor spatii este o piatd urband cu caracter local pe care activeazi atdt agenti
economici din judet cit si agenti econdmici din tard. Din punct de vedere economic, piata
imobiliard a proprietatilor comerciale ca si a celorlalte tipuri de proprietiti imobiliare, este
puternic influentati de starea economicé generald a zonei de amplasare §i a vecinétitilor, dar
in special de starea economicd generald a localitétii; din acest punct de vedere mentiondm ci
atat zona delimitatd pentru piata specific, cét si intregul municipiu se afld in stagnare.

Piata specificii este deci piata terenurilor intravilane si spatiilor de tip
comercial/industrial este o piatii segmentati, atit urbani cat si rurali cu caracter local,
cu activitate modestd ca numar al tranzactiilor.

Scurti analizi a pietii imobiliare

Criza economici si nivelul exagerat al ofertelor existente, cu mentinerea inflexibild a acestora,
determini o activitate slaba a pietei, un numér redus de tranzactii.

Campulung-Muscel, municipiu, a fost declarat orasul cu cel mai mare potential turistic din
Romania, conform master-planului Autoritatea Nationala de Turism, situat fiind la 50 de km
de Castelul Bran, la 50 Km de Pitesti si la 47 Km de Curtea de Arges.

Conform recensimantului efectuat in 2011, populatia municipiului Campulung se ridicd la
31.767 de locuitori, in scidere fatd de recensiméntul anterior din 2002, cand se inregistraserd
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38.209 locuitori.

Municipiul este format din 8 cartiere:Tabaci, Fliméanda, Rotunda, Vigoi, Schei, Grui, Mircus,
Valea Roménestilor, Apa Saraté, Pescéireasa

La data prezentei evaludri piata imobiliard a terenurilor intravilane si spatiilor tip
comercial/industrial are cateva elemente definitorii: -

— majoritatea terenurilor intravilane si spatiilor (comerciale/industriale) sunt detinute de citre
operatori privati;

— piata imobiliard a spatiilor tip comercial/industrial este dominati de inchirieri; tendinta
generald a proprietarilor este de péstrare a spatiilor pentru utilizare proprie sau inchiriere;

— tranzactiile sunt foarte rare
— chiriile solicitate de c#tre proprietari sunt cele maxime acceptate in zonele de amplasare
indiferent de utilizarea efectiva pe care o dé chiriasul (comert, prestiiri servicii, productie, etc.)
— s-au folosit oferte din Campulung Muscel, pentru terenuri intravilane ca suprafatd si
destinatie (pentru spatii industriale, conf. CMBU a proprietitii construite, prezentatd mai
departe) {i terenuri in zona municipiului.

— Ofertele de chirii, in Campulung Muscel, pentru spatii comerciale sunt intre 1 si 10
EUR/mp, in functie de suprafata, amplasament, caracteristicile constructive §i dotéri,. —
Pentru terenuri in zona centrald, mediana si periferica a localitdtii ofertele sunt in jur de 15 -
60 EUR/mp

4.2.0ferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vanzare sau inredeventire la diferite prefuri, pe o piatd dats, intr-o anumiti
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumité proprietate la un anumit moment, anumit
pret si un anumit loc indici gradul de raritate a acestui tip de proprietate. In ceea ce priveste
oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este moderata. Multe dintre
aceste spatii comerciale au fost edificate (sau edificarea lor a inceput) Inainte de izbucnirea
crizei economice care a condus ulterior la sciderea semnificativa atat a valorilor acestor
proprietéti, cit si a cererii manifestate pentru acestea. Incepind cu anul 2009, din cauza
conditiilor tot mai restrictive de pe piaf, numarul §i valoarea tranzactiilor au cunoscut o
sciidere semnificativd. Desi zona limitrofa a centrului municipiului continud s fie perceputa
ca 0 piatd atractiv, finantatorii sunt mai precauti in privinta proiectelor imobiliare dezvoltate.
in cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifici pentru terenuri din zona, cu
caracteristici asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 15-60 EUR/mp. Variatia principali a
prefurilor este antrenati de localizarea proprietitior, deschldere utilitati etc.
in anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrase din analiza de piati.

4.3.Cererea solvabila

Cererea reprezinti cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinta pentru cumpérare sau inredeventire, la diferite preturi, pe o anumiti piats,
intr-un anumit interval de timp. Pentru ci pe o piata imobiliard oferta se ajusteazé incet la
nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétilor tinde s& varieze direct cu schimbiérile de cerere,
fiind astfel influentats de cererea curents. in general nivelul cererii solvabile a scizut in
ultima perioadd, scidderea fiind cauzatdi de criza economic#, diminuarea interesului
investitional si scdderea nivelului creditérii.

Deoarece achizifionarea unei proprietati de acest tip presupune disponibilitatea unei sume de
bani relativ mare, cererea pentru proprietiti similare este scizuti. In ceea ce priveste
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inredeventirea acestui tip de propritate, cererea este relativ moderata si vine din pértea
firmelor cu venituri medii-ridicate.

4.4.Echilibru

Tinénd cont de informatiile existente pe piatd, se poate afirma ci la acest moment piata
este una a cumpérétorului, oferta fiind superioard cererii. La nivelul localitétii, la momentul
actual numdrul tranzactiilor care au drept obiect proprietifi imobiliare de acest tip este mic.
Astfel, tindnd cont de conditiile existente pe piati la momentul actual, putem afirma ci
preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o ugoars scidere.

CAPITOLUL V.CEA MAI BUNA UTILIZARE

5.1. CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI CONSIDERAT LIBER SI A
TERENULUI CONSTRUIT

Comportamentul pietei imobiliare presupune cunoasterea relatiilor dintre
comportamentul economic si evaluare, iar infelegerea Iui se face prin conceptul fundamentat
de piata imobiliard — “cea mai bund utilizare”, care reprezinti alternativa de utilizare a
proprietétilor imobiliate.

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utiliziri
identifica cea mai profitabild utilizare competitiva in care va fi pusa proprietatea.

Cea mai buni utilizare este definitd in SEV 2025 — Glosar, astfel:

»Utilizarea probalild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietiiti construite, utilizare care trebuie si fie posibili din punct de vedere fizic,
permisi legal, fezabilid financiar si din care rezultii cea mai mare valoare a proprietitii
imoibiliare”.

Analiza celei mai bune utilizéri se face atit pe terenul liber cit si pentru proprietatea explice
concluziile fiecdrei utiliziri.

Cea mai buni utilizare a unei proprieti{i imobiliare trebuie s indeplineascs 4 criterii.
Ea trebuie si fie:

v’ permisibili legal

v’ posibil3 fizic

v fezabili financiar

v’ maxim productivi.
A. Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piati
inforntii referitoare la terenuri libere amplasate in zona loc. CampulungMuscel.

Pe baza anlizei de paiti efectuate, am studiat utilizérile considerate probabile si rezonabile pe
baza conformititii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizéri a terenuluiconsiderat liber,
tindnd cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenulvi(forma si
dimensiuni).

In vederea stabilirea celei mai bune utilizdri, am analizat utilizirile.posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeazi:

Utilizare Criterii CMBU
analizati Permisa legal Posibil fizic Fezabild Maxim
financiar productivi
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- Industrial da da da nu
‘Comecial da da da da
Rezidential  da da da nu

Astfel cea mai buni utilizéire Tn cazul terenuluiconsiderat liber este cea de proprietate
nerezidential/comercial.

B.Stabilirea celei mai bune utilizdri in cazul tevenului construit

Cea mai bund utilizare 1n cazul terenului construit, reprezintiutilizarea care trebuie si o aibi o
constructie prin prisma tipului constructiei existente teren.

in vederea stabilirea celei mai bune utiliziri, am analizat utilizrile posibile ale proprietitii,
dupd cumurmeaz:

Utilizare ' Criterii CMBU
analizati Permisi legal Posibil fizic Fezabila Maxim
financiar productivd
Industrial da da da nu
Comecial da da da da
Rezidential da da da nu

Avénd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
ceamai bund utilizare a proprietitii construite este cea comerciala.

Avénd in vedere cele de mai sus, considerdm cé terenul este deja construit conform celei mai
bune utiliziri a acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este
cea actuald, de feren pentru dezvoltiri comerciale, iar cea mai bund utilizare a proprietdtii
consideratd construitd este cea actuald, de proprietate imobiliard comerciali
(industriald/comerciald). Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

o este fizic posibild

0 este permisd legal

0 este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber si a
proprietdtii construite)

Din analiza celei mai bune utiliziri, considerand tipul zonei, constructiile similare din zon3,
datele din certificatul de urbanism, utilizirile alternative logice, cu ocazia inspectiei si
vizualizarea proprietifilor din vecindtate, utilizarea probabild in mod rezonabil este
proprietate comerciald, pentru terenul intravilan.

CAPITOLUL VI: EVALUAREA PROPRIETATII

6.1. ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiilor de piati utilizeaza analiza comparativi: estimarea valorii de
piai se face prin analizarea piefei pentru a gisi proprietiti similare si compardnd aceste
proprietéti cu cea care trebuie evaluatd, Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti,
folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model
determinist pentru corectiile ce trebuie ficute prefurilor de vénzare a proprietitilor
comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea cé valoarea de piat# a unei proprietiti imobiliare este In
relatie directd cu preturile unor proprietéti competitive §i comparabile. Analiza comparativa se
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bazeazi pe aseméndrile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteazi valoarea.
Este o metodi globald care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Metoda dd, de reguld, indicatii foarte bune, referitoare la valoarea de piati in evaluarea
proprietétilor imobiliare ce nu sunt cumpérate pentru caracteristicile lor de a prodiice venituri
(locuints pentru proprietar).

Metoda comparatiei directe este aplicabild la toate tipurile de proprietiti imobiliare cand
existd suficiente tranzactii recente, cu date sigure care si indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piati.

Limitele aplicabilititii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale mediului
economic si legislativ. Schimbdérile mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazi
numdrul de vanzdri recente comparabile pot fi: conditiile si costul finantirii, inflaia,
schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restrictii administrative
de construire sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cind
aplicabilitatea ei este limitati. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode

(rata de capitalizare, uzura functional) se obtin printr-o tehnicé de analizi comparativi.
Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliars, publicatiile
periodice cu subiect imobiliar si discutiile cu pértile in tranzactie. Informatiile din surse terte
trebuie analizate cu atentie pentru ci ar putea fi in favoarea unei anumite parti implicate in
tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesara.

Datele de piatd, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care

cea mai obisnuiti este aranjatea intr-o grili de date. Fiecare diferenti importanti intre
proprietatea analizatd si proprietéti comparabile ce ar putea influenta valoarea este un
element de comparare ce are repartizat un rand pe grild unde se corecteazi prefurile totale sau
unitare ale proprietitilor comparabile ca s& reflecte aceste diferente.

Elementele de comparatie de bazi, care trebuie luate in considerare in analizi prin comparatie
directs, in functie de natura proprietitii evaluate, se impart in doud categorii:

> Conditii ale realizdrii tranzactiei: drepturile de proprietate transmise; conditiile de
finantare, adici echivalentul de numerar; conditiile de vénzare, adici motivatia;
cheltuielile necesare imediat dupd cumpérare, adics conditiile pietei, de loc i timp.

» Caracteristici ale proprietdtii:localizarea; caracteristicile fizice, precum dimensiunea,
solul, accesul, calitatea constructiei, starea acesteia; caracteristile economice, cum sunt
rata cheltuielilor, clauzele de inchiriere, managementul, structura chiriasilor;
utilizarea, adici zonarea, drepturile de acces la ap# si riverane, mediul inconjuritor,
legislatia in domeniul constructiilor, zonele inundabile; componentele neimobiliare ale
valorii, cum sunt fondul comercial, bunurile mobile, francizele, marcile comerciale.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:
= cercetarea piefei pentru obfinerea informatiilor despre tranzactii de proprietiti
. imobiliare comparabile;

» verificarea veridicitatii datelor;

= alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare
criteriu;

» utilizarea elementelor de comparatie pentru ajustarea adecvati a prefului de vanzare a
fiecdrei proprietdti comparabile (ajustéri); N

» analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

Fiecare pret de vanzare ar frebui exprimat functie de niste criterii de comparatie adecvate,
adicd niste componente ale proprietétii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor
depinde de scopul evaluarii si de natura proprietatii.
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Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie
sd analizeze §i sd explice diferenfele. Acest lucru 1l va ajuta si aleagd cele mai adecvate
criterii de comparatie pentru situatia dati. Este util, dacd sunt suficiente date, si se faci
analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de
obiectivitate. ~
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietitilor si tranzactiilor imobiliare care
au consecintd variatii ale preturilor platite pe piata imobiliara.

Elementele de comparatie de bazi sunt:

> Drepturile de proprietate transmise — ajustirile se fac pentru a reflecta diferentele
intre poprietitile inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste
chiria pietei.

» Conditiile de finantare — ajustirile sunt ficute pentru situatii in care cumpiritorul
obtine din partea vanzitorului o finantare si trebuie folosite calcule de echivalenti
cash;

Conditii de vénzare — ajustdrile pentru conditiile speciale reflectd motivatia
cumpdratorului i a vanzitorului;

Conditiile pietei — ajustirile se referi la modificirile pietei ce au aparut intre
momentele diferite In timp la care s-au realizat tranzactiile;

Localizarea — ajustdrile se fac atunci cénd caracteristicile de amplasare ale
proprietétilor comparabile difera fatd de cele ale proprietitii evaluate;

Caracteristicile fizice — ajustiirile se referd la diferente in dimensiunile clidirii,
calitatea constructiilor, stilul arhitectural, materialele de constructie, vérsta, conditia,
utilitatea functionals, 'dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile de mediu;

» Caracteristicile economice — ajustirile se referi la atribute ale proprietétii imobiliare
care afecteazd profitul net: cheltuieli de exploatare, calitatea managementului,
structura chiriagilor, nivelul chiriilor, conditiile de inchiriere, data expiririi
contractului de Inchiriere, optiunile de reinnoire §i clauzele de inchiriere;

» Utilizarea - evaluatorul trebuie si evidentieze orice diferenta intre utilizarea existentd
sau cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare comparabile si utilizarea
proprietitii evaluate;.

Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in dou categorii:

» Cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statisticd, analiza graficd, analiza
evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor secundare;

> Calitative: analiza comparatiilor relative, analiza clasamentului, interviuri personale.
Tinind cont de tipul proprietitii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietatea subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative,
respectiv analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe franzactii sunt
comparate pentru a obtine o indicatie privind mérimea corectiei ce se referd la o singurd
caracteristica.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identificd procesul ce utilizeazi fie
analiza pe perechi de date sau analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
= Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazd valoarea tipului de proprietate
evaluati;

» Compararea atributelor fieciirei proprietd{i comparabile cu cele ale proprietitii
evaluate si aprecierea diferentelor pentru fiecare element de comparatie (cantitativ gi
calitativ);

» Obtinerea ajustirii nete pentru fiecare tranzacfie comparabili si aplicarea €i asupra
pretului (sau chiriei);

vV V V V¥V
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=  Efectuarea unei comparatii globale a proprietitilor comparabile corectate sau
clasificate si extragerea unei singure valori din gama de valori rezultati.
Ajustérile obtinute prin tehnici cantitative se aplicd tranzactiilor comparabile, fie ca procentaj,
fie ca valoare absoluti.
> Ajustarea procentuali este utilizati pentru a reflecta modific#rile in condiiile pietei

si diferentele de localizare. Ajustarea se face asupra prefului tranzactiei comparabile

pentru a ajunge la estimarea valorii proprietétii evaluate, deoarece doar acesta este
cunoscut.

> Ajustarea absoluti se calculeazd in unitdfi monetare ce se adund sau se scade la
pretul tranzactiilor comparabile.

Avénd in vedere td proprietédtile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare §i nu tranzactii,
pentru a ajunge la un pret de vanzare s-a discutat telefonic cu fiecare dintre ofertanti §i s-a
negociat fiecare proprietate comparabila.
fn cazul proprietitii imobiliare subiect, analiza s-a ficut pe baza datelor si informatiilor
rezultate din identificarea a 4 (patru) oferte relativ recente a unor proprietdti imobiliare ale
cdror caracteristici principale sunt urmétoarele:

1.Evalurea terenului intravilan cu suprafata de 309 mp., categoria de folosinti curti

constructii
GRILA DATE DE PIATA TEREN INTRAVILAN — COMPARABILE
Nr. Proprietatea Comparabila | Comparabila Comparabila Comparabila
Crt. subiect t A B C D
https://www.publi2 | https://mmimobili | https://www.storia.r | https://www.olx.r
4.ro arexpert.ro » o> Terenuri de 0> ...> Terenuri »
terenuri- véanzare > Arges Terenuri - Arge
intravilane-de-
. va...
0 1 2 3 4 5
Pret 27 40 51 15
ofertd
€/mp
Suprafafa 309 463 437 820 720
mp.
Adresa Campulung, str. Campulung, str. Campulung, Cémpulung, Valea | Cémpulung, str.
Gen. Dragalina, Grigore Flaménda Birbusii Leculesti
or. 75 Alexandrescu Zona perifericd Zona periferica Zona periferici
Zona mediand Zona mediand
Deschidere 42,32 ml 11,5 ml 15,5 ml 10,2 ml 13 ml
la stradd
Amenajari Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat Drum asfaltat
exterioare
Acces la Apd.en. Api,en, electrics, | Apé,en. electrics, Api,en, electrici, Ap#,en. electrici,
utilitégi electricd, gaze, gaze, canalizare la ia limitd gaze, canalizare la | gaze, canalizare la
canalizare la limitd limita limitd
limita
Destinatia Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
actuald curfi - constructii Arabil arabil arabil arabil

In cazul de fati comparabila B a necesitat numirul cel mai mic numir de ajustiiri brute
si reprezintd valoarea de piati de: 34 euro/mp x 309 mp = 10.500 euro echivalent a

53.400 lei.
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Tinand cont de tipul proprietéfii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor
directe asupra proprietétii subiect, am utilizat tehnicile de identificare cantitative, respectiv
analiza pe perechi de date. Proprietitile imobiliare comparabile difera de proprietatea subiect,
in ceea ce priveste localizarea, suprafata, forma in plan si deschidere si utilizare.
Explicarea ajustérilor:
Marja de negociere: Pretul terenurilor comparabile au fost corectate negativ cu un procentaj
de 10 %, deoarece sunt prefuri de ofertare. Procentajul de 10 %, de diminuare a prefului de
ofertd, reprezintd o medie obtinutd pe piatd, in urma unor negocieri de tranzactii similare; din
analiza efectuatd si din informatiile de piatd obfinute, pretul final de tranzactionare pentru
aceste tipuri de proprietéti este cu aproximativ 10 % mai mic in comparatie cu prefurile de
ofertd.
Drepturi de proprietate transmise: sunt similare, nu sunt necesare ajustéri;
Retrictii legale: sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: sunt similare, nu sunt necesare ajustiri;
Conditii de vanzare : sunt similare, nu sunt necesare ajustri;
Conditii de piatii: sunt similare, sunt necesare ajustiri;
Localizare: a necesitat ajustéri pozitive de 10% pentru comparabila A i D acestea avand
localizare mai bund, ajustéiri pozitive de 10% pentru comparabila C, aceasta are o localizare
mai slabd, fati de proprietatea subiect care se afld in zon# periferics;
Suprafata:s-au aplicat. ajustiri pentru diferentele de suprafati raport al dimensiunilor si
planeitate.
o se apreciazi o ajustare de 0,5% pentru fiecare 100 mp diferentd in plus sau in minus;

Ex.:

comparabila A se ajusteazi astfel: (309 — 465)/100 x 0,5% = -2%
Destinatia(utilizarea terenului): sunt similare, nu sunt necesare ajustiri;
Amenajiri exterioare(strizi, trotuare): sunt similare, nu sunt necesare ajustéri;;
Topografie/relief: sunt similare, nu sunt necesare ajustri;
Utilititi disponibile sunt similare, nu sunt necesare ajustari;
Forma in plan si deschidere: se apreciazi o ajustare de 0,3% pentru fiecare ml diferents in
plus sau in minus;

Ex.:

o comparabila A se ajusteazi astfel: (42,32 —11,5)/ x0,3% =+9%

Utilizare: sunt neceasare ajustiri negative de 10% pentru toate comparabilele, acestea sunt
destinate pentru locuinte unifamiliale, valoarea acestora fiind mai mare comparativ cu
constructiile industriale/comerciale.

Pentru stabilirea redevenfei pentru concesionare se consideri c¢i valoarea totald a
terenului se achiti in 25 — 30 de ani:

1.Estimarea redeventei pentru Suprafata de 309 mp fird numéir cadsatral si CF:

53.400 lei /25 ani = 2.136 lei/an/12luni = 178 lei/luna;

Anexa - comparatia vanzdrilor

8

CAPITOLUL VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII
7.1. ANALIZA REZULTATELOR
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fn urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obfinute
urmétoarele valori rotunjite :
TEREN INTRAVILAN CURJI CONSTRUCTII - suprafata de 309 mp.
Valoarea estimati lei = 53.400 lei
Valoarea estimatd Euro = 10.500 euro
Pentru alegerea valorii finale sunt analizate urmétoarele criterii: adecvarea metodei folosite,
precizia deprecierilor, a ratelor de capitalizare, precizia informatiilor utilizate, cantitatea si
calitatea informatiilor folosite.
Abordarea prin costuri si prin venituri nu este adecvati, in cazul evaluirii proprietitii
imobiliare — teren intravilan.
Abordarea prin comparatiile de piatd foloseste numai date de pe piatii de la acea dati sau de
datd recenti. in acest caz, se considerd cé datoritd datelor avute la dispozitie, valoarea
rezultatd este cea mai adecvatd pentru estimarea valorii de piatd a imobilului evaluat.
fn concluzie, pentru alegerea valorii finale s-a optat pentru valoarea obtinuti prin abordarea
comparatiilor de piati.

.

7.2.CONCLUZIA EVALUATORULUI

Avand in vedere, pe de o parte, rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de
evaluare, relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicérii lor si, pe de
alta parte, scopul evaludrii §i caracteristicile proprietétii imobiliare, in opinia evaluatorului
valoarea estimatd pentru propyietatea in discutie va trebui si {ind seama de valoarea
determinati prin comparatia vanzérilor pentru teren. Astfel, in circumstantele actuale,
valoarea de piatf a proprietafii imobiliare teren intravilan evaluati este in concluzia
evaluatorului de:

53.400 LEI echivalent 10.500 EURO
Redeventa minimi: 2.136 lei/an
Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:
Valorile au fost exprimate si sunt valabile exclusiv in conditiile si prevederile prezentului
raport;
Preful de tranzactionare se va putea situa atit deasupra, cét si sub valoarea opinat tindnd
seama de particularitiile valabile la data tranzactiei (motivatia vinzitorului, motivatia
cumpératorului, caracteristicile pietei imobiliare, conditii concrete ale tranzactiei etc.)
Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;
Piesele desenate anexate si suprafefele luate in considerare pe parcursul raportului sunt
valabile doar n scop informativ si pentru atingerea scopului evaludrii, neputénd fi utilizate in
alt .scop. ‘Nu ne asumdm nicio rispundere pentru situatia in care, in urma efecturii
eventualelor mésurdtori topometrice in vederea intabuldrii sau pentru orice alte scopuri,
suprafetele rezultate diferd de cele luate in considerare in prezentul raport.
Valoarea se referd la valoarea integrald a dreptului de proprietate, diferenfe nesemnificative
ale rezultatelor unor masurétori ulterioare nu modific# valoarea propriettii;
Valoarea proprietétii nu este influentats direct proportional de evolutia cursului de schimb al
monedei nationale in raport cu alte valute ;
Valoarea este o predictie;
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori;
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judeful Arges

Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

Valoarea nu contine T.V.A.
Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de céitre ANEVAR (Asociafia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).
Pitesti, intocmit, _
30.03.2026 Evaluator autorizat
ing. Cirstian Stan

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul f‘i)&' \
sedintei. “"4:,:"«@#\
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EVALUARE PROPRIETATI IMOBILIARE Municipiul CAMPULUNG, Judetul Arges
Evaluator: Cirstian Stan, tel 0743 182 391, e-mail: cirstian-stan@yahoo.com
Membru titular ANEVAR, Legitimatia nr. 18137, specializare EPI

ANEXELE LA RAPORTUL DE EVALUARE

Anexa cu valoarea obtinuti prin abordarea prin piati;

Solicitare nr. 124/11216(RU)11217 din 09.03.2026; -
Hot#rarea nr. 199 din 29.12.2025, a Consiliului Local al Municipiului CAmpulung;
Anexa la Hotédrare Consiliului Local nr. 199 din 29.12.2025;

Fotografii proprietate evaluat;

Anexa date de piatd teren intravilan mun. Cimpulung.
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Anexa comparatia vanzarilor - Campulung, str. Gen. Dragallna nr. 75

, - . 1:820 € 10, aoo €
Tlp oferta/tranzactle oferta oferta oferta oferta
Ajustare -10% |- 1.250€ | -10%| -1.748€ | -10% | -4.182€ |-10%] -1.080€
[Pret de vanzare € 11.251 € 15.732 € 37.638 € 9.720 €
|Pret do vanzare €/mp 24€ 36€ 46€ 14 €
|Drepturl de proprietate transn] depline depline depline depline depline
0% | 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% | 0€

nu sunt nu sunt nu sunt

4] 23 TR S | G R T N RO | R S0 N | RN e |

nu sunt

|Ajustare 0% | o€ 0% | o€ | 0% | o€ 0% | o€
|pretatistae 5 v g s s S SR ERG2Eb U DR S0 e R U KRR E R B 14
Conditii de finantare numerar numerar numerar numerar numerar
Ajustare 0% 0€ 0% 0€ 0% 0€ 0% ] 0€
|EretEitstat PR A R | R IR N

Conditii de vanzare nepartinitoare

Ajustare

BT A R )

Conditit de plata curente

Ajustare

Rrevajtstatiabanbay syt

mai slabi mal bund

mal slaba

10% 2€ -10%

5€

10%

5 T CE I 1 RSO AR B | IRTEIR L RR ol
Caracterlstlci fizice
Suprafata (mp) 309 463 437 820 720
Ajustare _ 2% | 1€ 2%] 1€ | 3% | -1€ | 3%| -1€
bbb S BRI MR T2 ER L Ll iR B S5 C VAT | RBP4 0 € EH R | . 15 Eld
Destlnatia terenului intravilan similar similar similar similar
Ajustare 0% | o€ 0% | o€ 0% | 0€ 0% | o€
Pretigjustat i i i 2L B PR BT N8 € 0 DN 35 e A0 e e 5 AD s
Drum acces asfaltat asfaltat asfaltat asfaltat
IAju_stare o€  |o%| o€ 0% | o€ 0% | o€
Rrétajlistati-v kL T L et i R e o e sl Sngss ey a3 IR0 e Bl 15 e
Topografie/relief plan similar similar similar similar
Ajustare 0% | D€ 0% | o€ 0% | o€ 0% 0€
BrEPAIUSa, i fart TG o e T v A e b B 2 | BB €2 S | ey A0 e BT15E7 Y
Deschidere 42,32 ml 11,5 mi 15,5 ml 10,2 ml 13 m!
IAjustare 9% |  2€ 8% | 3€ 0% | 4€ 9% | 1€

R T e B i o R e K e |

similar similar

similar

similar

| 0% | 0€

o7 e | g S0,

i 1! 5",

rezidential rezidential rezidentlal

rezidential

-10% | 3€ 0% -4€ |-10%{ -4€ |-10%| -2¢€
BT Al e e B e e | e, e 0T s B AR
Ajustare totala neta euro -3€ -5€ -10€ 2€
Ajustare totala neta % -12,00% -12,00% -25,00% -13,00%
Ajustare totala bruta euro € 8€ 7€ 14€ 5€
Ajustare totala bruta % % _ 31,00% 20,00% 35,00% 32,00%
Numér ajustari 4 3 4 4
Valore teren/mp estimata 34€ /mp
Valoare piata teren 10.500 € 53.400 lei euro = 5,0951

Intocmi: ing. Cirstian Stan
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JUDE]‘UL ARGES .

NMUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Vada, rir. 127, judeful Argés

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.960
email: primarie@primariacampulung.-ro

Eﬂ’ﬁﬂa

Serviciul Juridic, Agricol §i Relatii cu Publicul si Arhivi
NR.124/11216(RU)11217109 03.2026 -

CATRE,

SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE

Avénd in  vedere cererea inregistrati la institufia noastra sub
nr.124/49649/28.11.2023, prin care subscrisa DAMINA SOLUTIONS S.R.L., { agent
economic ce dezvoltii un obiectiv de investitii de utilitate publicd indirectd ) avénd sediul
social in str. Paul Greceanu, nr.l6, sector 2, Bucuresti cu punct de lucru in
Cémpulung, str. Ion Ticdloiu, nr.2, judeful Arges, prin care solicitd concesionarea
terenului in suprafatl de 309 mp, categoria de folosintd curfi si constructii, situat in
municipiul Campulung, str, General Dragalina, nt.75, punctul ;PARCARE MELANA”,
aflat in domeniul privat al municipiului Campulung conform HCL Nr.29/3L08.1995,
pagina 7, punctul B, pozifia 6, vii solicitdm sd efectuafi procedurile in vederea evaludrii
terenului — estimarea valorii de piatd a terenului intravilan /mp.

Estimaren valorii de piati a terenului intravilan in suprafatd de 309 mp. ne este

necesard pentrulstapilirea redeventei la concesionarea acestuia.

Cu deosebit respg
N
@W# Vi, \

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.

SECRETAR GENERAL,
) Ramona SIMION

Ele

WL Actele semnate in original
\ seregasesc la dosarul
CONS. JURIDIC sedintei.
Nicolae CRINGUS

Actele semnate in original
ey se regasesc la dosarul
od.cons. jr*C.Ntcolae sedintei.
P —
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MU_NIC[P;:iul.p' L’tﬁfug ‘; R
ICONSILIUL LOCAL AL MUNICIRIGLUL tzmpuwug; E i
[Al4t

Str. Negru Yod, or. 127, judefut Arges .

" —— HO] .}~,.ﬂ 'A?fﬂgﬂmm‘wzgf ' -
privintd‘ingisives propungrit de concesionaree. yupratefdl de 309 mp teren curfi
construdEl spuatin Chmpidung, str.G-ral Diagaling, ur. 75, judetul Arges panctul f i
#PARCARE MELANAY .

_ Consflinl Eocal ol Municipiniul CAmpulung, judefuf Atgeg, frftrunt:
ordiunih dol 0 Rembteanzsy e
A‘Fﬁﬂﬂ*m??ﬁegez ! : = :
- Corerel fnrepistrats T instituiie nossttd sub nr. 124/49646798,11.2025, prin care
#ubscisa DAVINA SQLUTIGNS S.R.L., prin care solicifi inifierea procedurii °
diministrative de identificdte, wvdliars §i concesionare = nnuj teren In suprafafii de -
399 ¥, sifyat In proximiteten st induisitial dezafeotyt ( fosta uzing textils ™ s
WLA{;?% teren affet fmediat Ia degiten din incinta Fostel uiine, dupd poarta §
Prmcibaig.
¢ - Refeintpl de aprobare 4l Primaroll Muigipinld Glimpalung, foregistrat sub
numdral 124/52122/(RU) 752123715.12.2025 ou privire 1a Instigirea propunerii de
coneesionare a suprafefei-de 309 mp feren cur}i constryctii situat in Cdmpulung, »
strG-ral Dragalina, nt,75, punciul ,PARCARE MELANA”, necesar amengjirii de
foetur de paveate eare Sk agieurs buna funcfionare a Complexului Foryni Grafia,
- :?’fec]im §f poneren I valogre a tntregit nvestiil ronlizate tn. bengfiotol commmitfii
osdlel | - .
- R‘x_apor%ul ds specielitafe contun al Direcfiel Tehnice §i Urbanism gi Serviciului
Tridic, Agticol Relafil ou Publicul §i Arhivy, din cadru] aparatului de specialitate al 2 '
Primayiu] Muniejpiulut Campulung, Snregistratsub anrrul S2124/(RU) / 52125
din 15.12.2025 eu ptivire fainsugiren propunsrii de concesionare a stipeafefei de 309
Hip-terén arf eensﬁi;u%j situet In Campuiling, sir.G-tal Ditagaling, hr. 75, punctul
\ +PARCARE MELANAY, necesar amehafifit de-locuti depateare cate o8 asigure
burta. funejionare a Complexulul Forunt Grafis, precum §i punerea in veloare 2 -
intregi Investifft realivate fir hensficiul comunitafit locale; .-
(y - prevederiloarf, 108, art297 si arf:302— 303 5308309 din Ordonanta de Urgents
‘ a Governului nr.57/2019 privind Codul administrativ ; .
- Awizele comisiilor de spgeialitate nir. 1,2 5i 5 ale consiliului local;
Tn. gemeful prevederilor art. 96 alin, (1) 1, 2 din. Ordonanta de Urgenfia .
\ Guversulul . 577 2099 privind Coflul Administrativ, modificat §i completat; :

Conslinl Lpcal al Municipinlui Cimpulung
HOTARASTE :

\r Art, 1. —Seaprobd insusiréd piopuherif de toneesionarg 2 ASpp@@ de309 mp
toren corfi eonstimc Simat T imtavilan] aunioipiatyl Campubug, str. Gerel |
Dragaling, fir. 75, jideful Argés, punctul ,PARCARE MELANA”, afezent toremufui |

\ proprfefefea soeictsiii DAMINA SOLUTIONS SRL, in vederes aménajérii pnor i




lcrcun de pateste, supiafifi de torén afleif h proximitated prapricEti ol ddentifoats
mggi!ﬂ e griplasanBatiheTinitars, dfiexd vare fave parted iﬁtegrauﬁ& ifin.prezenta

*‘ﬁ

Tooa

At 3, 2. - nmpu%éimc fe prhnarul mun‘i’c‘iﬁiuﬁﬁ Chmpiflung: §% dispunt
infocHiifes JOSTEEAEIONAS gsane‘ﬁaf vedesea deruldsli procedusii &e toncésiune a
suprafelsi de 309 mp, ﬁﬁﬁaﬁmMﬁnwlpml Chrrpnihirg, str. S+ral Drageling, nr. 75,
judepul Arges, puhﬁi!ﬂ CAKE MELANA™, dttndind 2. supuse aproblic
consifiuini Toeal, 5 oehﬁlﬁil

sk, 5, = Cir dtrosted ia, m&ggﬁﬁite 8 prezeifte] hatasdtise insarcmqaz@Dnecﬁa
Beoromies sk Fisealls Ditezffy "Tehnicy o1 Urbenis i Servichul JFugigie, Agfico] s
Refafit eni Publfortl §f Ashivi,

-

Aft 4. — Prézetity hotifre va T afigad ot a{lﬂiﬁc&tﬁ pentr aducerea o lo |

cuntashh@@ubhéﬁﬁzmﬁmﬁﬁﬁcaﬁ termwon 1g
ﬁﬁnwﬁteirrefeumm Tindefuft Avges;
- Piiniargivi Mnicipialii Cimpulung;
- Direstiel Bconammsihscale,
- E"ﬂébﬁg»’i*féhm&&‘&lh‘baﬁi‘sﬁ
«  Seryiojulut Yigdis, Agtieol §i Relafii o Publivil g1 Ashiivey
etegitil BIANIN &S@LU’IIGN&SRL

Miinictpiol Gampuluig, 29.12.3025
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ANEXA DATE DE PIATA
TEREN INTRAVILAN - CAMPULUNG

https://iwww.olx.ro » ... » Terenuri » Terenuri - Arges b

Reactualizat la 20 martie 2026

Teren de vanzare 2400 mp, Campulung,
Arges
35 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 2 391 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Vand teren situat la 400 de metri de Liceul Pedagogic Carol I. Terenul are toate
utilitatile. Deschidere 66,6 m.

Pret 35 EUR / mp. 07********70
ID: 144757593Vizualizari: 8231

073 424 4970

Postat 13 martie 2026

Teren intravilan 1214 mp, zona
construita, Campulung

17 000 €

Pretul e negociabil

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 214 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Se vinde teren intravilan in suprafaia de 1.214 mp, situat in Campulung, pe
strada Valea Unchiasului, intr-o zona linistitd de case, cu acces la drum public si
vecindtati deja construite.

*Pretul este sub nivelul zonei, reflectand situatia urbanistica temporara a

i . a— o

e s




terenului. Conform PUG in vigoare, acesta este incadrat ca zona verde / de
protectie, insa Priméaria a confirmat Tn scris ¢c&, prin noul PUG aflat n curs de
aprobare, zona va fi reglementaté ca zona de locuire cu regim mic de inéltime,
potrivitd pentru construirea unei case. -
Terenul are deschidere stradala generoasa, de aproximativ 35 m, si forma
aproape patrata,

Utilitati disponibile Tn zona..

O oportunitate buna pentru o familie care isi doreste un teren pentru casa intr-o
zona de locuinte, la un pret avantajos, acceptand o perspectiva pe termen
mediu.

Documente oficiale disponibile la cerere.
ID: 243698211Vizualiziri: 880

075 725 6370

Postat 02 martie 2026

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung,
Arges '
40 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 071 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare 1071 mp, Campulung, Arges

Vand teren intr-o zona rezidentiald in dezvoltare.

45.278265°N 25.038554°E

Terenul este racordat la reteaua de apa potabild, are apometru montat in camin
subteran; este instalat cablu subteran de forta pe sub sirada Gruiului, de la
proprietate pana pe stalpul de vis-a-vis; la fel, este trasa fibra optica subteran, pe
sub strada Gruliului, pana pe stalpul de vis-a-vis. Reteaua de gaze este in
imediata apropiere; la fel, canalizarea. Accesul se face direct din strada Gruiului,
dar terenul este Tn planul 2, asa cum rezultd din schita atasata.

Lotul 2 - 1071 mp x 40 EUR / mp = 42840 EUR

Q7 *******x7()
ID: 103203748Vizualizari: 2949




Postat 22 februarie 2026

Teren Campulung Muscel, cartier
Marcusi -

22 000 €

Pretul e negociabil

Persoana fizica
Suprafata utila: 1 060 m?
Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren 1060 m , in Campulung Muscel, cartier Marcusi, intravilan, deschidere la
drum 18 m.Utilitati la limita proprietatii, apa,electricitate si proiecte in curs pt gaz

/canalizare. Pret 25 euro/ mp
ID: 288983683 Vizualiziri: 2031

074 502 9165

Comparabila D

Postat 19 martie 2026

Vand teren intravilan in suprfata de 720
mp in Mun. Campulung

10 900 €

Persoana fizica
Suprafata utila: 720 m?

Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren intravilan in zona de deal a orasului,situat pe strada Leculesti nr 3,terenul
are asfalt,apa,canalizare,gaze si deschidere 13mp.Detin cadastru si certificat de

urbanism.
ID: 301432619Vizualizari: 78

https:/iwww.storia.ro » Terenuri de vanzare » Arges




ANUNT DE VANZARE - Teren intravilan Campulung /Arges

47 538 €

35 €/m? .
Campulung, Arges
Teren de vanzare

Suprafata util&:1358 m?

Tip teren:intravilan

Localizare:urbana

Dimensiuni:féra informatii

Gard:nu

Tip acces:nepavatasfaltat

Imprejurimi:padure

Media:electricitateapd curentatelefonfosa septica
Tip vanzator:privat

Descriere

Vand teren intravilan, ideal pentru constructie casé sau investitie!

- Suprafata: 1.358 mp

- str. Poligonului, Magura /Grui, Campulung - Arges

Zona linistita de case, in apropierea padurii, aprox 1.3 km pana in centru, deschidere la
drumul public pe 2 laturi. .

- Tipul terenului: intravilan - se poate construi imediat!

- Cadastru si intabulare

Acest teren reprezinta o oportunitate perfecta pentru cei care doresc sa-si construiascé casa
intr-o zond de munte sau pentru o investitie sigura cu perspective de crestere a valorii.,
- Zona este in continua dezvoltare.

Pret:. 35 EUR / metrul patrat

Pret negociabi. Tel 0722 667 287

Mai mult

ID; 9979707

Ultima actualizare: 18.03.2026

Comparabila C

ROANDY - Teren ideal constructie casa sau pensiune-Valea Barbusii

41 500 €

51 €/m? |
Strada Valea Barbusii, Campulung, Arges
Teren de vanzare ;
Suprafata utild:820 m?

Tip teren:fara informatii
Localizare:fara informatii
Dimensiuni:fara informatii
Gard:fara informatji

Tip acces:asfaltat
Imprejurimi:padure

"




Media:electricitateapa curentégazielefoncanalizare

Tip vanzator.ageniie

Descriere

Teren situat intr-o zona foarte linistita, dar cu acces facil catre zona centrala.
Toate utilitatile la poarta.

Teren plat.

Deschidere stradala 10,20 mi.

Zona cu potential ,pretabila atat pentru locuit dar si pentru casa de vacanta.
Tel 0721 195 827

ID: 9817954

Ultima actualizare: 29.02.2026

Teren de vanzare

25 €

0 €/m?

Campulung, Arges
Teren de vanzare
Suprafata utild: 1039 m?
Tip teren:fara informatii
Localizare:fara informatii
Dimensiuni:fara informatii
Gard:fara informatii

Tip acces:fara informatii
Imprejurimi:férd informatii
Media:fara informatii

Tip vanzator.agentie
Descriere

Teren intravilan, 1039 mp, o casa veche de 17 mp pe ¢, situat la strada din DN 73 se intra
direct in curte, gaze la poarta,

Distanta pana la Pitesti 25 km si Campulung la fel.

Deschidere la strada 18,17 m.
Mai multe detalii Ia tel.0748 032 001

1D: 10136111
Ultima actualizare: 2.03.2026

hitps://www.publi24.ro

Comparabila A

Teren intravilan 463 mp pe strada Grigore Alexandrescu,
Campulung Muscel

12 500 EUR
Arges, Campulung-Muscel  Vezi pe hartd




Valabil din 3/19/2026 2:42:03 PM
SpeCIf icatii

Amenajare strazi
Asfaltate, lluminat stradal Muloace de transport incomun
Utilitati:generale " "< s

Apa;-“. anallzare CATV Curent Gaz Telefon Telefon lnternatlonal L n
Alte caracteristici
Acces auto, La sosea, Oportunitati de investitie, Teren imprejmuit

Descriere A

Teren 463 mp intravilan in Campulung Muscel, judetul Arges, situat pe strada
Grigore Alexandrescu, cu deschidere stradala de 11.5 m, iar in spatele terenului
se afla Raul Targului. Terenul se afla pe strada asfaltata cu iluminat stradal, iar
utilitatile: apa, canalizare, gaze naturale, telecomunicatii se afla la strada.

Tel 0722 288 521

Pret 12.500 euro

ID anunt: 1773232694

Vezi detalii pe romimo.ro
Vizualizari: 87

Casa+Teren intravilan 2.056 mp — dubla deschidere — DN
Pitesti-Campulung-Arges!

59 000 EUR

Arges, Campulung-Muscel = Vezi pe hartd

Valabil din 2/20/2026 11:49:32 PM

Specificatii

Suprafata terenului B : ! i
2056 m? . : R
Cod de identificare
P8123 . . :
Numar fronturi B L Tt s Tt
2 ’ A R S U T
Amenajare strazi

Asfaltate, lluminat stradal, Mijloace de transport in comun

Descriere

De vénzare teren intravilan situat in Campulung, cu suprafaia totala de 2.056

mp, cu 6 latime de 17 ml si o lungime de 130 mp, vand dubla deschidere:

— la Soseaua Nationala Pitesti — Campulung

- la Strada Fratii Sandescu

*** Pozitionarea ofera acces excelent, vizibilitate ridicata si multiple posibilitii de
dezvoltare.

*** Pe teren exista o constructie veche din caramida (1952), aflatd in stare de
renovare, fara a fi luata in calcul la valoarea proprietétii, oferta fiind axata
exclusiv pe valoarea terenului.

Utilitati:




- curent electric si apa in proprietate

- canalizare si gaze disponibile la drumul national

*** |deal pentru: '

- investitie -~

- dezvoltare rezidentiala

- spatii comerciale / servicii

- proiect mixt

Terenul permite valorificare imediata sau dezvoltare pe termen mediu si lung,
ntr-o zona cu acces facil si potential ridicat.

** In proximitate veti regasi supermarket, magazin de bricolaj si acces la mijloc
de transport in comun. lar cum cea mai buna descriere este cea de la fata
locului, va invitam cu drag la vizionare! Mai multe poze in privat. *** Imobilul este
vandut Direct de la Proprietar, in reprezentare EXCLUSIVA prin Mr.Exclusivitate
Pitesti - Comision 0 % pentru cumparator!Tel 0775 119 284

ID anunt: 1771624244

hitps://mmimobiliarexpert.ro » terenuri-intravilane-de-va...

Comgarabzlq B

e

Pret: 27.000 €
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Vand Teren Intravilan 437 mp, Flamanda, Cimpulung Muscel Arges, ideal

pentru casi de familie
Meta Descriere:
Teren intravilan de 437 mp in Flamanda, Campulung Muscel, Arges. Perfect pentru ..
constructia unei case de familie, cu acces la utilitéti intr-o zona linistita.
Descriere (1200 caractere):
Va prezentdm un teren intravilan de 437 mp, situat in zona Flamanda, Campulung Muscel,
judetul Arges — o locatie ideal& pentru constructia unei locuinte de familie. Locatie: Aflat in
Flamanda, terenul beneficiaza de acces direct la drum si este situat intr-o zona linistitd,
perfecta pentru o locuintd permanenta sau de vacanta. Suprafata: 437 mp, suficient pentru
o casa confortabild cu gradina si spatiu verde. Utilitati: Terenul are acces la refelele de apa
si electricitate, oferind toate facilitiile necesare pentru o dezvoltare rapidé. Destinatie
posibila: Ideal pentru constructia unei case de familie, oferind un spatiu personalizat intr-un
cadru natural si linistit.
Zona Flamanda este recunoscuta pentru atmosfera sa relaxanta si accesibilitatea catre
facilitatile din Campulung Muscel. Este o locatie potrivitd pentru cei care doresc s3 traiasca
intr-un cadru linistit, dar s fie aproape de facilitétile urbane. Pozitionarea strategica a
terenului oferd acces rapid la drumurile principale si apropiere de facilititi locale.
Caracteristici Teren:

Suprafata: 437 mp, ideal pentru constructia unei case de familie

Tip: Intravilan, destinat constructiilor rezidentiale

Deschidere: Acces direct la drum, situat in zona Flamanda,cca.15,5 ml

Forma: Regulata, optima pentru o casa si gradina

Utilitati: Apa si electricitate disponibile

Zona: Linistitd, cu peisaje naturale si atmosfera de relaxare

Vecinatati: Aproape de zone rezidentiale si acces la facilitati

Accesibilitate: Aproape de drumurile principale si centrul orasului

Posibilitati de constructie: Casa de familie sau vild mica

Avantaje locale: Zona naturald, acces la infrastructurd completa si acces facil

teren de vanzare Flamanda Arges,

teren 437 mp Campulung Muscel,

teren intravilan Arges,

teren pentru constructie casa Flamanda,

teren acces utilitati

arges imobiliare

imobiliare campulung muscel
De vanzare Teren 437 mp, intravilan, Central, Campulung Muacel, Arges imobiliare.
Agentie imobiliara - Vand teren suprafata 437 mp, intravilan, toate utilitatile.

Pret = 17.480 euro, 40 e/mp.

Agentia imobiliara Mak Imobiliar Expert S.R.L / mmimobiliarexpert®/ C.R.M.- ImobilPro
8©/ 20 ani experienta in imobiliare- Real Estate.

Mak Adalbert
0745930886




MUNICIPIUL CAMPULUNG

Str. Negru Voda, nr. 127, judetul Arges

Tel/fax: 0248511034, 0248510055; Mobil: 0756.998.96@, |L3| U }-
email; pﬁmarie@pﬁmaﬁacampulung.ro)

Serviciul Tehnic si Urbanism

Compartiment Urbanism, Cadastru si Parcéri
Actele semnate in original

L. /,‘74/50 2 FJL/ 99,08 2026 dl seregasesc la dosarul

sedintei.

STUDIU DE OPRTUNITATE

privind concesionarea suprafetei de 309 mp situatd in Municipiul Cimpulung
strada Gen. Dragalina nr.75, judetul Arges, punctul ,,Parcare Meland”

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazd si fie concesionat

Suprafata de 309 mp care face obiectul acestui studiu de oportunitate apartine domeniului privat
al Municipiului Campulung, conform Hot#rarii nr. 29/31.08.1995 a Consiliului Local al Municipiului,
este situati In intravilan pe strada G-ral Dragalina nr.75, are categoria de folosinta curti constructii si este
inscrisi in cartea funciard nr. 89189 Municipiului Cadmpulung.

Prin Hotérérea nr.199/29.12.2025 a Consiliului Local Cimpulung se aproba insusirea propunerii
de concesionare a suprafetei de 309 mp, teren curti constructii, situata in Municipiul Campulung strada G-
ral Dragalina nr.75, punctul ,,Parcare Melana”. Terenul se afld proximitatea proprietdtii SC DAMINA
SOLUTIONS SRL pe care societatea intenfioneazi sd amenajeze locuri de parcare. Suprafata de teren
este identificati pe planul de amplasament si delimitare a imobilului — anexa la hotarare.

Mentiondam cd SC DAMINA SOLUTIONS SRL a solicitat inifierea procedurii de evaluare si
concesionare pe cale administrativa a suprafetei de 309 mp situatd In proximitatea proprietatii sale pentru
amenajarea unei parcari.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu
care justificd realizarea concesiunii

Din punct de vedere economic enumerim urmétoarele motive:

- Prin investitia propusi se vor crea noi locuri de muncé;

- Se vor genera activititi economice complementare (alimentatie publici servicii turistice,
comert, transport, agrement) care contribuie la dinamizarea pietei locale;

- Prin concesionarea terenului §i amenajarea unei parcéri se sprijind aceastd investitie de
importanti regionald care va atrage utilizatori sportivi, participanti la evenimente si turisti.

Din punct de vedere financiar enumeram urmétoarele motive:

- Prin plata redeventei datorate are loc o crestere a veniturilor bugetare ale Municipiului
Campulung. Redeventa, reprezentdnd taxa de concesiune, stabilitd ca suméd de adjudecare a
licitatiei, se indexeazd anual cu indicele de inflatie, comunicat de Institutul National de
Statisticd pentru ultimele 12 luni anterioare datei la care se efectueazi plata redeventei. Plata
redeventei se va face anual prin virament bancar in contul concedentului,
RO87TREZ04721A300530XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului Cédmpulung sau in
numerar la casieria institufiei, pdnd la data de 31 martie. Neplata sau intirzierea platii
redeventei dintr-un contract de concesiune atrage penalitdti de intdrziere, executarea
garantiilor sau rezilierea contractului, conform legislatiei in vigoare.

1
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- Se va valorifica o suprafatd de teren apartindnd domeniului privat care in prezent nu aduce

niciun venit la bugetul local;

- Evitarea unor costuri de investitii din partea autoritétii locale. Costurile privind realizarea si

administrarea parcérii vor fi suportate de concesionar.

Din punct de vedere social precizim cd SC DAMINA SOLUTIONS SRL este un agent
economic care dezvoltd un obiectiv de investitii de utilitate publici indirectd, are punct de lucru in
Municipiul Campulung, str. Ion Ticiloiu nr. 2, judetul Arges unde a Inceput conversia sitului
industrial (fosta MELANA) in bazi sportivd, conversie constructie industriald in cladire cu
functiune mixta: comercial §i invatdmant.

Proiectul propus de Damina Solutions S.R.L. consti in revitalizarea si conversia unui sit industrial
dezafectat intr-un complex modern, multifunctional, destinat sportului si san&tatii, educatiei si dezvoltarii
comunitare. Investitia va determina cresterea accesului populatiei la activitdti sportive, educationale,
medicale si recreative. Impactul social generat de proiect prezintd un caracter major si justific realizarea
concesiunii.

Din punct de vedere al mediului mentiondm urmétoarele motive:

- Evitarea ocupdrii terenului din incinta complexului;

- Limitarea emisiilor poluante si organizarea eficientd a fluxurilor auto;

- Terenul ofera posibilitatea montérii de statii de incércare pentru autovehicule electrice.

In consecinti este oportuni concesionarea terenului in suprafati de 309 mp.

3. Nivelul minim al redeventei

Prin Raportul de evaluare nr. 39/3/2026, intocmit de ing. Cirstian Stan, evaluator autorizat de
ANEVAR, se recomanda o redeventd minimd pentru concesionare de 2.136 lei/an.

Valoarea imobilului in suprafatd de 309 mp este de 53.400 lei echivalent 10.500 euro.

Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

4. Procedura de atribuire

Procedura de atribuire a contractului de concesionare este prin licitafie publici deschisd cu
respectarea prevederilor articolelor 308, 309, 310, 311, 312, 313 si 314 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrativ.

Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre concedent, dupé elaborarea caietului de sarcini,
si se aprobid de citre acesta prin hotédrare a Consiliului Local Campulung. Potrivit art. 310 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, caietul de sarcini va cuprinde
urmitoarele elemente: informatii generale privind obiectul concesiunii, conditii generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie sid le indeplineascd ofertele, clauze referitoare la incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé, descrierea si identificarea bunului care urmeaza
si fie concesionat, destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii, conditiile de exploatare a concesiunii
si obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmérite de citre concedent privind
exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

5. Durata estimativd a concesiunii

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd se propune a se incheia pe o perioadd de
25 ani, incepand de la data semndrii lui, cu posibilitatea de prelungire, conform legislatiei in vigoare.
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Potrivit art. 306 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ ,,Contractul de
concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin acordul de vointa al pértilor, incheiat in
form3 scrisd, cu conditia ca durata Insumata sé nu depéseasci 49 de ani”.

6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune

De la data aprobarii Hotararii Consilului Local Campulung privind concesionarea imobilului sunt
necesare cel putin 30 de zile pentru obtinerea avizelor necesare aprobarii caietului de sarcini cat si a
elaborarii documentatiei de atribuire, 20 de zile petru publicarea anunturilor, 10 zile pentru evaluarea
ofertelor si stabilirea ofertantului declarat castigator, 20 de zile pentru publicarea in Monitorul Oficial al
anuntului de atribuire si 10 zile pentru semnarea contractului de concesiune.

In concluzie estimam un termen de maxim 4 luni pentru realizarea procedurii de concesionare.

7. Avize obligatorii

- Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al
Statului Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de apdrare: DA

- Avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in care
obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv
al autorititii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald
protejati nu are structurd de administrare/custode. NU ESTE CAZUL

Actele semnate in original

se regasesc la dosarul
sedintei.

S —)

ntocmit,
Cons. Iuliana-Venera Mirita

<] Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.
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. A Iﬂ! :E! EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JUENHIS SATIOXALA PENTRU INFORMARE A A
FLRACITYTE FYORISANKN

Carte Funciard Nr. 89189 Campulung mmmmumnmmm mmmmuﬁmmuw

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arges, UAT Campulung, Loc. Cadmpulung, Str GEN. DRAGALINA, Nr. 75, Pct. "Parcare fosta

Melana"
l(\:lltt Nr. ;:g::gsg;lc Nrf syuprafata® (mp) Observatii / Referinte

Din acte: 11.000 . N
Al artial impr t
89189 Masurata: 309 p prejmul

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

34800/ 29/10/2025
Act Administrativ nr. 29, din 31/08/1995 emis de CONSILIUL LOCAL CAMPULUNG; Act Administrativ nr.

124/44960, din 29/10/2025 emis de PRIMARIA CAMPULUNG;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE-d@inenitiiMRri¥at, dobandit prin Al
Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL CAMPULUNG

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru informare on-fine la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 89189 Comuna/Oras/Municipiu: Campulung
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
89189 Dl\ll?a:lﬁf-gical;léggo partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

T g5183

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosints [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cutti TpA| 309 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit o= (m)

1 2 9.639

2 3 30.118

3 4 15.365

4 5 40.371

5 1 2.193

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiuhea 1.1




Carte Funciard Nr. 89189 Comuna/Oras/Municipiu: Cdmpulung

*#k Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil Tn conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
08/10/2026, 12:50

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei Ia ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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seeemaweenans  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Campulung
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o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL —
pentru imobilul cu IE 89189, UAT Campulung / ARGES, f::; gg
e alal Loc. Campulung, Str. Gen. Dragalina, Nr. 75 ] 5536

Teren: 309 mp
Teren: Intravilan

Categorla de folosinta(mp): Curti Constructii 309mp
Plan detaliu

W

Legenda

Intravilan Legea 5

[ legea17 1 legea 165

-

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.rofverificare  Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

500000 ' 505000

425000

420000

Intravilan

L Jlegeat7
[C—iegeatss

Sistermn de proiectie Stereo 75

425000

420000

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art.3 O

Ultima actualizare a geometriei: 03-11-2025
Data si ora generarii: 08-10-2026 12:53

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi foloslit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2




PLAN DE AMPLASAMENT $I DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadastral Suprafata masuratd | Adresa imobilului
89189 309mp Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct "Parcare fosta Meland"
Cartea funciaré . | | UAT | cAMPULUNG | INTRAVILAN
=] 5
:
5 2
421150 421150
NSRRI g Rt ik e
. c J ﬁ s ‘- ES A,:r-.z.;:—é:faam.'uw::‘\n&\ S penia 5
[ biN AR ) SEMPLARTL
' ¢ BV A .
L= ARHIVA ELECTRONIGA
.~ Il
Actele semnate in original
se regasesc la dosarul _
sedintei. %
A. Date referitoare la teren
Numar Categorie de Suprafata .
parceld folosinta [mp] Mentiuni
1 CcC 309 Teren imprejmuit la sud si est
TOTAL - 309
B. Date referitoare Ia constructji
Cod A Suprafafa construité la sol -
construciie Destinatia fmp] Mentiuni
TOTAL -
Suprafata totald masurata a imobilului =308mp
Suprafata totald din act =11000mp
Executant: GEOTOPOCAD CONCEPT SRL Inspector:
Autorizatie - seria RO-B-J, nr. 2361, clasa lll Confirma introducerea imobilulul In baza de date integraté si atribulrea
Confirm executarea mésuratorilor la teren, corectitudinea ntocmiril numéirulul cadastral
documentatiei cadastrale si corespandenta acesteia cu realitatea din teren . Digitally
T ysigned by
.= _:d.') Diana-Mirabela
loana- Semnat digital de Data: Grecu-Vrabie
Sorina gﬁ;ﬁ’tﬁggga 34800 din data 29-10-2025
Dumitrescu 5o 2020.10.29 ,
Data: 27.10.2025 1325100 02 Stampila BCPI:




Semnat digital de

loa’.‘a' loana-Sorina
Sorina Dumitrescu
MEMORIU TEHNIC Dumitrescu 555515550

Adresa imobilului: Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct ,,Parcare fostd Melana”,
jud. Arges.

Tipul Incririi: Prima Inregistrare imobil.
Suprafata planului supus recetiei 309mp.
Scurti prezentare a scopului intocmirii lueririi si/sau a situatiei tehnice si juridice

Scopul intocmirii documentatiei cadastrale este atribuirea numaérului cadastral §i inscrierea
propietatii in cartea funciard pentru imobilul in suprafatd de 309mp (11000mp din act) situat in
intravilanul Mun. Campulung, str. Gen. Dragalina nr. 75, punct ,,Parcare fostd Melana”,
conform HCL nr. 29/31.08.1995 in favoarea municipiului Cadmpulung.

Descriere generali a operatiunilor efctuate in faza de documentirii, localizarea si
identificarea imobilului descrierea constructiei, etec.

Imobilul ce face obiectul documentatiei a fost indicat de proprietar, care mi-a pus la dispozitie
actele de proprietate. S-au efectuat masurétorile in prezenta proprietarului pe limitele indicate
de acesta.

Terenul este imprejmuit la nord si est.
Operatiuni de specialitate realizate

In vederea realizirii planului de amplasament si delimitare a imobilului s-au efectuat
masuratori topografice.

Misurétorile topografice s-au realizat din punct planimetric in sistemul national de
proiectie Stereografic 1970, iar din punct de vedere altimetic in sistemul national de referinta
Marea Neagra 1975.

Determinérile cinematice s-au executat folosind aparatura GNSS (receptoare GPS)
folosind metoda RTK, utlizand corectii diferentiale provenite de la sistemul national de
pozitionare ROMPOS.

Ca aparatura s-a folosit un receptor GNNS Trimble R2.

Au fost ridicate puncte pe conturul imobilului precum si pe limitele vecinatatilor
acestuia. Prelucrarea datelor s-a facut cu programele de specialitate aferente aparaturii GNSS
folosite, iar transformarea de coordonate in sistem national de proiectie s-a realizat folosind
aplicatia TRANSDAT pusi la dispozitic de ANCPL

Planul de amplasament si delimitare a imobilului a fost Intocmit cu ajutorul programului
Topo LT.

Originalul de editare s-a executat automatizat la imprimants.

Calculul suprafetei a fost efectuat prin metoda analiticd folosind coordonatele punctelor
de contur ale imobilului i sunt redate mai jos.

CALCULUL SUPRAFETELOR
Parcela: TEREN
Numar X Y v
Punct [m] fm] "
1 421157.750 503802.700 .
2 421156.804 503804.678 NEL
3 421145.050 503843.300 TR, ‘
4 421132.990 503833.780 \'E‘Z‘""“ N
5 421151.330 503809.890 ! 7 CC.:
Suprafata = 309mp '

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul

sedintei.
Z 2\
2B\
"‘;‘J"’ ( 1
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Coordonate puncte radiate

loana-
Sorina
Dumitrescu

Semnat digital de
loana-Sorina
Dumitrescu
Data: 2025.10.29
13:24:21 +02:00

Nr. X Y
Pct. [m] [m]
1 421157.750 | 503802.700
2 421156.804 | 503804.678
3 421145.050 | 503843.300
4 421132.990 | 503833.780
5 421151.330 | 503809.890
Data Intocmirii: 29.10.2025 Semnitura si stampila
GEOTOPOCAD CONCEPT SRL
Autorizatie seria RO-B-J nr. 2361, clasa III
DUMITRESCU IOANA SORINA

Autorizatie seria RO-AG-F, nr. 0162, cat. B

Actele semnate in original
se regasesc la dosarul
sedintei.




JUDETUL ARGE$ /L e
MUNICIPIUL CAMPULUNG vkl
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULU! CAMPULUNG. I x
Str: Negru Vod3, fr. 127, judetul Arge§

pmvmd msusn'ea proﬁﬁiiérua e--cﬁhéesmnare a suprafetel de 309 mp teren curfi
construcﬁl situat in Campulung; stivG-ral 'Dragalma, nr. 75, judetul Arges punctul

wPARCARE MELANA»

Consﬂlul Local al Mumclpmlul Cﬁmpulung, judetul Arges, Intrunit in sedinti

Avand 'm vedere S

P~

Cererea nregistraty la institutia noastrd sub nr. 124/49649/28.11.2025; prin care
\MINA SOLUTIONS 8.RL., pnn care solicitd initierea procedurii *

subscnsa DAN

]

:';

.adm' .1strat1ve de 1dent1ﬁcare, evaluare §1 concesmnare a: unu1 teren in. suprafa;é de i

str G-ral Dragalma nr, 75 punctul ,,PARCARE MELANA” necesar amenajéirii de :

Jocuri-de _parcare care s4 asigure Buna functionare a Complexului Forum Gratia,

precum $i punerea in valoare a ttpegii investifii realizate in beneficiul comunititii .

locale;

Raportul: de specialitate comun al Dlrec’plel Tehnice §i Urbanism $i Servicinlui
TJutidic, Agrieol Relatii cu Publicul si Arhivs, din cadrul aparatului de'specialitate al
Primarului Mumclpmlul Campulung, mreglstrat sub numirul 52124/(RU) / 52125
din 15,12:2025 cu privire la Insugirea propunerii de concesionare:a suprafetei de 309
mp teren; ourti construcii situatin Cﬁmpulung, str.G-ral DPragalina, nr. 75, punctul
~PARCARE MBLAN A, necesar amenajirii de locuri de parcare care si asigure

buna ﬁmetlonare a Complexul
iniregiifinvestifii realizate Inbeneficiul comumtﬁtu locale;

prevederile art. 108, art. 297 st art:302 — 303 51 308 - 309 din Ordonanta .de Urgents
a Guvernuluinr:57/2019 privind:Codul administrativ ;

Avizélecomisiilor de specialitatenr, 1,2 §i 5 ale consiliului local;

T temeiul prevederﬂor art, 196 alin. (1) lit. a din Ordonanta de Urgent3 a

Guvesnuluinr. 57 / 2019 privind Codul Administrativ, modificat §i completat

Consiliul Local al Municipiului Cimpulung
HOTARASTE :

Art, 1. — Se aprob# msuslrca propunerii de concesionarea suprafetei de309 mp

teren cutfi constructii situat in intravilahul municipiulai Campulung, st G-ral
Dragalina, nr. 75, judetul Arges, punctul ,,PARCARE MELANA”, aferent terenului
propristatea societdfii DAMINA SOLUTIONS SRL, in vederea. amenajérii unor

i Forum Gratia, precum i punetea in valoare a
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